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خرید و فروش واحدهای 20 سال به بالا جایگزین نوسازها
»ایران« از تأثیر افزایش قیمت‌ها بر تغییر جهت معاملات مسکن گزارش می‌دهد

تعداد واحدهای معامله شده با بیش از 20 سال سن، در مهر امسال نسبت به مهر سال 1400 رشد 58 درصدی دارد
گــروه اقتصادی/ افزایش قیمت مســکن، 
تحولات این بازار را دســتخوش تغییراتی 
کــرده که در زمان ثبات قیمت، شــاهد آن 
نیســتیم. مهمتریــن اثــر افزایــش قیمت 
مسکن در چند سال اخیر، علاوه بر کاهش 
دسترســی  کاهــش  به‌خاطــر  معامــات 
قــدرت  مســکن)فاصله  بــه  متقاضیــان 
مالــی مردم بــا قیمت مســکن(، افزایش 
خرید و فروش واحدهای سن بالا به جای 
نوســازها و یا حتی واحدهایی با ســن 5 تا 
10 ســال اســت. مهمترین پیامــد افزایش 
معاملــه واحدهــای بــا عمر بــالا، کاهش 
نوسازی و عقب افتادگی این برنامه است. 
فرســودگی واحدهــا ناایمنــی را افزایــش 
بــه  نوســازی  برنامــه  هرچــه  و  می‌دهــد 
عقب بیفتد تهدید ناایمنی ســاختمان‌ها 
نیز بیشــتر می‌شــود. بر‌اســاس آمار بانک 
مرکــزی، در مهر امســال از مجموع 5416 
واحد مســکونی معامله شــده، واحدهای 
تا 5 ســال ســاخت بــا ســهم 28.6 درصد 
بیشــترین ســهم را بــه خــود اختصــاص 
داده‌انــد. بــا وجــود ایــن ســهم مذکــور در 
مقایســه با مهرماه ســال قبل حــدود 4.4 
واحــد درصد کاهش یافتــه و در مقابل به 
ســهم واحدهای با عمر بــالا در گروه‌های 
»11 تــا15« و »بیش از 20 « ســال ســاخت 
افزوده شده است. بر اساس گزارش بانک 
مرکزی، واحدهای مســکونی 6 تا 10 سال، 
11 تــا 15  و 16 تا 20 ســال به ترتیب ســهم 
18.2 درصــدی، 16.2 و 15.9 درصدی را از 
کل آپارتمان‌های مســکونی معامله شده 

شهر تهران را داشته‌اند.
معاملــه  افزایــش  دلایــل  از  یکــی 
واحدهــای بــا ســال ســاخت بــالا، قیمت 
کمتــر ایــن واحدها نســبت بــه واحدهای 
ســن پایین اســت. البته ذکر این نکته هم 
مهم اســت که با توجه به اینکه واحدهای 
از  نوســاز در حــال حاضــر متــراژی غیــر 

متــراژ پرتقاضــا را دارد، در نتیجه مردم از 
خرید نوســازها رانده می‌شــوند. در حالی 
کــه بیشــترین تقاضــای خریــد مســکن را 
واحدهــای کوچــک بیــن 50 تــا 80 متــر 
دارد و قیمــت ایــن واحدها به تــوان مالی 
متقاضیــان مصرفــی نزدیکتــر اســت اما 
واحدهــای عرضــه شــده جدیــد به بــازار 
عموماً متراژی بــالا )از 100 به بالا( را دارد. 
با توجه به افزایش قیمت مسکن، هر چه 
متراژ واحدها بیشــتر باشد قیمتی بالاتر از 
توان مالی متقاضی پیدا می‌کند، به همین 
دلیل عرضه واحدهای نوســاز متناسب با 
تقاضای بازار کم شده و خریداران عموماً 
چــاره‌ای جــز خریــد واحدهــای بــا ســال 
ساخت بالاتر را ندارند. آمار بانک مرکزی 
نشان می‌دهد در مهرماه امسال، متوسط 
قیمــت یک متر واحد مســکونی در شــهر 
تهــران برابر 43.7 میلیــون تومان بود که 
نســبت به ماه قبل و ماه مشابه سال قبل 
بــه ترتیب افزایش 1.2 و 38.2 درصدی را 

نشان می‌دهد.
قیمت پایین‌تر واحدهای سال ساخت 
بــالا، از ســوی دیگــر قــدرت وام خریــد را 
برای خریــداران بیشــتر می‌کنــد. در حال 
حاضــر بــرای مثــال متقاضیــان تهرانــی 
می‌تواننــد وام خرید 480 میلیون زوجین 
را دریافت کننــد)80 میلیون تومان از این 
وام جعالــه )وام تعمیــرات( اســت(، بــا 
توجه بــه متوســط قیمــت 43.7 میلیون 
تومانی هر متر آپارتمان در شهر تهران و از 
سوی دیگر پرداخت بخشی از وام )حدود 
100 میلیــون تومــان( بــرای خریــد اوراق، 
وام مســکن در شــهر تهــران عمــاً خرید 
حدود 8 متر آپارتمان را پوشش می‌دهد. 
بنابراین هر چقدر واحدی قیمت پایین‌تر 
داشــته باشــد، متقاضیان می‌توانند بهره 
بیشتری از وام خرید ببرند به همین دلیل 
اقبــال به خرید واحدهــای با عمر بیش از 

20 سال رواج یافته است.
بــر پایه طــرح جامع مســکن، تا ســال 
واحدهــای  مســاحت  میانگیــن   1405
مســکونی باید به متراژ 90 مترمربع برسد 
همچنیــن در این طــرح، الگــوى مصرف 
مســکن در شــهرهاى تهــران، اصفهــان، 
مشهد، تبریز و شیراز معادل ۷۵ مترمربع 
یا کمتر زیربناى مفید محســوب می‌شــود 

و در سایر شــهرها معادل ۱۰۰ مترمربع یا 
کمتر از آن است.

فعــالان حــوزه مســکن، معتقدنــد با 
توجه به افزایش قیمت مســکن، ساخت 
واحدهای بزرگ متراژ سودآوری بیشتری 
نســبت به واحدهــای کوچــک دارد از این 
رو ســازندگان اقبــال بیشــتری به ســاخت 
واحدهای بزرگ دارنــد. موضوع دیگر در 

تمایل ســازندگان بــه ســاخت واحدهای 
بزرگتر این اســت که واحدهای مســکونی 
کوچک‌متراژ در مناطــق ارزان‌تر به لحاظ 
قیمت زمیــن احداث می‌شــود در نتیجه 
مســکونی  واحدهــای  قیمــت  میانگیــن 
مســکونی  واحدهــای  از  کوچک‌متــراژ 
بــزرگ‌ کــه معمــولاً در مناطــق گران‌تــر و 
لوکــس شــهر تهــران احــداث می‌شــوند 

کمتر است. بنابراین ســازندگان این گونه 
محاســبه می‌کننــد کــه مثلًا ســاخت یک 
خانه 150 متری ســودی برابر بــا دو واحد 
60 متــری دارد. بنابراین چــون واحدهای 
بزرگ بیشــتر در نقاط گرانتر شهر ساخته 
می‌شود، سود واحدهای بزرگ از افزایش 
قیمت مســکن نسبت به ســود واحدهای 
کوچک بیشتر است. از سوی دیگر با توجه 
به قوانین شــهرداری، تأمیــن پارکینگ با 
توجه به مســاحت زمین بــرای واحدهای 
کوچــک مشــکلات زیــادی دارد از ایــن رو 
ترجیح ســازندگان ساخت و ســاز با متراژ 
بالاتــر اســت تا مشــکلاتی از این دســت را 
نداشــته باشــند. به عنوان مثال بــرای هر 
واحد مسکونی که 150 مترمربع مساحت 
دارد باید یک پارکینگ ســاخته شــود، اما 
اگر ســازنده 3 واحد 60 متری بســازد باید 
3 پارکینــگ هم برای آنهــا در نظر بگیرد. 
بنابراین ســاخت واحدهای بــزرگ متراژ 
دغدغــه کمتــری بــرای ســازندگان از نظر 

تأمین پارکینگ دارد.
ســازندگان  از  تشــویقی  حمایت‌هــای 
واحدهــای کوچــک یــا متوســط، بــه نظــر 
فعالان بازار مســکن، راهــکاری مهم برای 
ســاخت واحدهــای متناســب بــا تقاضای 
مصرفی در بازار است. پرداخت تسهیلات 
بیشــتر بــا دوره بازپرداخــت بالاتــر، صدور 
ســاختمانی  پروانــه  ماننــد  مجوزهایــی 
بــرای  قیمتــی  تخفیــف  بــا  انشــعابات  و 
ســازندگان واحدهای کوچک، به زعم این 
فعــالان می‌توانــد ســاخت واحدهایــی بــا 
متــراژ کوچک یــا متوســط را افزایش دهد. 
اخیراً با تصویب دولت، مشوق‌هایی مانند 
تراکــم بیشــتر یــا پارکینــگ تشــویقی برای 
نوســازی واحدها در نظر گرفته شده است 
کــه می‌توانــد بر ســاخت و ســاز واحدهایی 
متناســب با توان مالی خریداران تأثیرگذار 

باشد.

رفع تعرض فوری یک‌هزار و ۴۳۸ هکتار از 
زمین‌های دولتی

مدیرعامــل ســازمان ملــی زمیــن و مســکن از رفــع فــوری دوهزار 
و ۱۶۲ مــورد تعــرض بــه اراضــی دولتی معــادل یک هــزار و ۴۳۸ 
هکتــار زمیــن در ۷ مــاه نخســت ســال‌جاری توســط این یــگان در 
سراســر کشــور خبــر داد. علیرضا فخــاری اظهار کــرد: از مجموع ۲ 
هــزار و ۱۶۴ مورد تعرض صــورت گرفته به اراضی دولتی در ۷ ماه 
نخســت سال‌جاری ۲ هزار و ۱۶۲ مورد آن معادل یک هزار و ۴۳۸ 
هکتار زمین رفع تعرض فوری شده و دو پرونده باقی‌مانده جهت 
رســیدگی به مراجع قضایی ارســال شــده اســت. معاون وزیر راه و 
شهرســازی افزود: در مورد اجرای احــکام قطعی نیز در این ۷ ماه 
۳۲۰ مورد اجرای احکام به مســاحت ۴۳۹ هکتار به ارزش تقریبی 

۶ هزار و ۸۵۸ میلیارد تومان در کل کشور صورت گرفته است.
فخــاری بــا اشــاره بــه راه‌انــدازی ســامانه تلفنــی ۱۶۵۶ جهــت 
دریافــت گزارشــات مردمی درخصوص تعرض بــه اراضی دولتی 
در بهمــن مــاه ۹۸ اضافــه‌ کرد: این ســامانه نقش چشــمگیری در 
کاهش زمین‌خواری و تعرض به زمین‌های دولتی در کشور داشته 
است. وی همچنین بیشترین میزان رفع تعرض به اراضی دولتی 
را از لحاظ تعداد متعلق به ایرانشهر و از لحاظ مساحت مربوط به 
اســتان خراسان رضوی برشمرد و بیشترین میزان اجرای احکام از 
نظر تعداد را اســتان کردستان و از نظر مساحت، استان خوزستان 

دانست.

واگذاری بنادر دیلم و دیر در دستور کار
عضو هیأت عامل و معاون امور بندری و اقتصادی ســازمان بنادر 
و دریانــوردی، آخریــن اقدامات صــورت گرفته در راســتای اجرای 
طــرح جامع بنــادر بازرگانی و ســاماندهی بنادر کوچک را تشــریح 
کــرد و گفت: در بخش بنــادر کوچک قرارداد بهره‌بــرداری از بنادر 
جاسک، سیریک، کنگان و گناوه منعقد شده و واگذاری بنادر دیلم 

و دیر در دستورکار قرار دارد.
جلیــل اســامی اظهــار داشــت: در جهــت ارتقــای یکپارچگی 
و هماهنگــی در شناســایی، تدویــن کاربــری و هرگونــه عملیــات 
ساخت‌وســاز عمرانی و تأمین تجهیزات، اقدامات و فعالیت‌های 
اجرایی، افزایش نفوذ سرمایه‌گذاری‌ها در تسهیل ورود کشتی‌های 
بــزرگ تجاری، پیشــگیری از معطل شــدن و کاهــش انتظار نوبت 
کشــتی‌ها و نیــز تســریع در امر تخلیــه و بارگیری کشــتی‌ها در بنادر 
کشور »دستورالعمل اجرایی طرح جامع بنادر کشور« مدنظر قرار 
گرفته اســت.  وی با اشــاره به »دســتورالعمل اجرایی طرح جامع 
بنادر کشــور« ادامــه داد: این دســتور‌العمل دربردارنده مطالعات 
شــرایط بــازار و تغییــرات آن، امکان ســنجی پروژه‌هــای اجرایی یا 
توســعه‌ای جهــت تصویب، اصلاح یا تجزیــه پروژه‌ها و نیز تحلیل 
و تصویــب طــرح جامع جدیــد با بهره‌گیــری از ظرفیت مشــاوران 
اســت.  به گفته اسلامی، تدوین یک دســتورالعمل اجرایی فرایند 
محــور، همراه با احصای ادارات دســت‌اندرکار، جایــگاه و وظایف 

آنها نیز در دستورکار قرار گرفته است.
بــه گفتــه معــاون امــور بنــدری و اقتصــادی ســازمان بنــادر و 
دریانــوردی، بــه منظــور اجرای طرح جامــع بنادر کشــور، بازنگری 
دســتورالعمل کمیتــه پایــش و بــه روزرســانی طــرح جامــع بنــادر 
بازرگانی کشــور مصوب اجلاس شــماره ۱۷۲۴ مــورخ ۱۳۹۱/۱۱/۱۶ 

هیأت عامل سازمان بنادر و دریانوردی، انجام شده است.

ëëساماندهی و واگذاری بنادر کوچک 
 اســامی درباره ساماندهی و واگذاری بنادر کوچک نیز اعلام کرد: 
در ایــن خصوص قرارداد بهره‌برداری از بنادر جاســک و ســیریک 
در اســتان هرمزگان و بنادر کنگان و گناوه در اســتان بوشهر منعقد 
شده و واگذاری بنادر دیلم و دیر در استان بوشهر نیز در دستور کار 

این سازمان قرار دارد.

۹۳ هزار و ۵۰۰ واحد مسکن شهری وارد فاز 
اجرا شد

معاون مســکن شــهری بنیاد مســکن انقلاب اســامی از عملیاتی 
شــدن ۹۳ هزار و ۵۰۰ واحد مســکن شــهری تحت مسئولیت بنیاد 
خبر داد. حمیدرضا سهرابی در بیان جزئیات اجرای طرح نهضت 
ملــی مســکن در شــهرهای تحت‌ مســئولیت بنیاد، تأمیــن اراضی 
و پیشــرفت فیزیکی پروژه‌های آغاز شــده توضیــح داد: تاکنون ۹۳ 
هزار و ۵۰۰ واحد مســکونی شهری طرح نهضت ملی مسکن وارد 

فاز اجرایی و عملیاتی شده است.
معــاون بنیــاد مســکن انقلاب اســامی ادامــه داد: از ۲۵۰ هزار 
نفــری کــه بــه بنیاد مســکن معرفی شــده بودنــد حــدود ۱۱۷ هزار 
متقاضــی واریــز وجه کرده معرفی شــده اســت. از این تعــداد نیز 
حــدود ۸ هزار نفر در حالی واریز وجــه کرده‌اند که زمین برای آنها 
تأمین نشــده است. ســهرابی توضیح داد: از تعداد حدود بیش از 
۲۶۰ واحدی که اراضی آنها تأمین شــده است، تنها ۱۱۰ هزار واحد 
متقاضــی دارد و جاهایی اصلًا ثبت نام انجام نشــده اســت. بنیاد 
مســکن هرجایــی کــه زمین باشــد و متقاضــی مؤثر باشــد آمادگی 
احداث واحدهای مسکونی را دارد. وی تأکید کرد: چنانچه اراضی 
باقیمانده در نقاطی که متقاضی مؤثر وجود دارد توســط ســازمان  
بنیــاد مســکن  ادارات کل راه و شهرســازی تأمیــن شــود  ملــی و 

می‌تواند کار واحدها را آغاز کند.

اجرای ۲۲۰ رفع تصرف در استان تهران
مدیــرکل راه و شهرســازی اســتان تهــران از آزادســازی ۴۹۰ هــزار 
مترمربــع از اراضی ملی و دولتی در اســتان طی ۷ ماه ســال‌جاری 

خبر داد.
خلیــل محبت‌خواه با اشــاره به آزادســازی ۴۹۰ هــزار مترمربع 
از اراضــی ملی و دولتی در اســتان طی ۷ ماهه ســال‌جاری، گفت: 
بــا اجــرای ۱۱۳ حکــم قضایــی و انجام ۱۰۷ مــورد رفــع تصرف در 
مجمــوع دویســت و بیســت رفــع تصــرف در اســتان، ۴۹۰ هــزار 
مترمربــع از اراضی شهرســتان‌های دماوند، پردیس، شــمیرانات، 
تهران، پاکدشــت، ملارد، پیشــوا، قرچک، رباط کریم و اسلامشــهر 
آزادســازی شده اســت. وی افزود: ارزش ریالی اراضی رفع تصرف 

شده بالغ بر ۴۸ هزار میلیارد ریال است.
محبت‌خــواه تلاش‌های یــگان حفاظت اراضــی اداره کل را در 
تعامل با اداره حقوقی در این مســیر مؤثر و پیشــرو خواند، از دقت 
و تیزهوشــی رؤسای ادارات راه و شهرسازی شهرستان ها بالاخص 
شــمیرانات و دماوند و پردیس تشــکر کرد و از شهروندان خواست 
تا مشــاهدات خود را از موارد زمین‌خواری به شماره تماس ۱۶۵۶ 
)شــماره چهاررقمی یــگان حفاظت اراضی ســازمان ملی زمین و 

مسکن( اعلام کنند.
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راهــداری،  عملیــات  امــور  مدیــرکل 
ماشــین‌آلات و مدیریت بحران سازمان 
راهداری و حمــل و نقل جاده‌ای از آغاز 
طــرح راهداری زمســتانی از یکم آذرماه 
دســتگاه  هــزار   ۹ از  بیــش  فعالیــت  و 

ماشین‌آلات در این طرح خبر داد.
آغــاز  از  بهرامی‌نیــا،  غلام‌عبــاس 

فراینــد اجرای طرح راهداری زمســتانی 
خبر داد و گفت: این طرح از یکم آذرماه 
آغــاز می‌شــود، ایــن در حالــی اســت که 
بخشــی از اقدامــات را با توجــه به اعلام 
و اخطارهای ســازمان هواشناسی انجام 
داده‌ایــم و برخــی از نیروهــا نیز مســتقر 

شده‌اند.

پایگاه‌هــای  تعــداد  افــزود:  وی 
ادارات  کــه شــامل  راهــداری زمســتانی 
ثابــت،  راهدارخانه‌هــای  شهرســتانی، 
ســیار و اســتیجاری اســت، یــک هــزار و 
۱۵۰ عدد اســت و ۱۲ هزار نیروی انسانی 
از ۹ هــزار  و  در طــرح پیش‌بینــی شــده 
ســبک،  آلات  ماشــین  دســتگاه   ۶۰۰ و 

‌نیمه‌ســنگین و ســنگین و ۸۰۰ دســتگاه 
دوربیــن نظارتــی نظــارت تصویــری نیز 

بهره خواهیم گرفت.
ایــن  بــه  اینکــه  بــا بیــان  بهرامی‌نیــا 
منظور حدود ۸۰۰ هزار تن شن، ماسه و 
نمک خریداری شــده است، عنوان کرد: 
بیــش از ۵۰ درصــد از ایــن مقــدار را بــه 

پایگاه‌ها و مکان‌های تعیین شده ارسال 
کرده‌ایــم و مابقــی نیــز در حــال ارســال 
اســت و ان‌شــاءالله بتوانیم اینها را دپو و 

در صورت نیاز استفاده کنیم.
 مدیــرکل امــور عملیــات راهــداری، 
در  بحــران  مدیریــت  و  ماشــین‌آلات 
خصــوص تقویت نــاوگان توضیحاتی را 

ارائه کرد و گفت: بخش عمده ناوگان از 
ماشین‌آلات خود سازمان است و بخش 
کمــی نیــز از طریــق اجاره ماشــین‌آلات 
اســت و هماهنگی‌هایی بــا پیمانکاران و 
بخش خصوصی نیز انجام شــده اســت 
تــا در صورت نیــاز از ظرفیت آنها نیز در 

راهداری زمستانی استفاده کنیم.

فعالیت ۹ هزار دستگاه ماشین‌آلات در طرح راهداری زمستانی
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گروه اقتصادی / قانون جهش تولید مسکن 
بانک‌ها را موظف کرده هر ســال 20 درصد 
کل تســهیلات پرداختی خود را به نهضت 
ملی مسکن اختصاص دهند. اما با گذشت 
بیش از یک ســال از اجرای برنامه نهضت 
ملــی مســکن، آمارها حاکــی از خــودداری 
بانک‌ها از پرداخت تسهیلات به این برنامه 

است.
نــوروزی، سرپرســت دفتــر  ابوالفضــل 
اقتصــاد مســکن وزارت راه و شهرســازی، 
رقم پرداخت شــده تســهیلات بانک‌ها به 
اجرای طرح نهضت ملی مســکن را حدود 
۲۴ هزار میلیارد تومان برشــمرده درحالی 
که در سال اول اجرای نهضت ملی مسکن 
 360 بانکــی  تســهیلات  پرداختــی  رقــم 
هــزار میلیــارد تومان مصوب شــده اســت. 
اقتصــاد مســکن وزارت  سرپرســت دفتــر 
راه و شهرســازی بــا اشــاره به اینکــه تاکنون 
حدود ۲۰ هزار میلیارد تومان توســط بانک 
مســکن به پروژه‌هــای طــرح نهضت ملی 
مســکن اختصــاص یافته اســت، همکاری 
ســایر بانک‌ها را نامناســب خوانــد و گفت: 
بانک‌هایی که در اجرای طرح نهضت ملی 
مسکن همکاری لازم را نداشتند باید حدود 
۶۰ هــزار میلیاردتومــان جریمه مالیاتی به 

سازمان مالیاتی پرداخت کنند.
ëëتکلیف بانک‌ها

نــوروزی در خصــوص آخریــن آمــاری 
کــه مقــرر بود تا طبــق قانون جهــش تولید 
مسکن به اجرای طرح نهضت ملی مسکن 
تعلق گیرد، توضیح داد: طبق ماده ۴ قانون 
جهــش تولیــد مســکن، بانک‌هــا موظــف 
شدند تا ۲۰ درصد تسهیلات پرداختی خود 
را بــه بخش مســکن اختصــاص بدهند که 
این قانون هــم در قانون بودجه ۱۴۰۰ و هم 

در قانون جهش تولید مسکن تأکید شد.
وی با اشاره به اینکه جلسات متعددی 

با بانک مرکــزی برای اجرای قانون جهش 
تولیــد در بخــش تأمیــن مالی انجام شــد، 
گفــت: بانک مســکن از جملــه بانک‌هایی 
اســت که همکاری مناسبی با اجرای قانون 
جهش تولید مسکن داشت و تاکنون حدود 
۲۰ هزار میلیاردتومان توسط بانک مسکن 
به پروژه‌های طرح نهضت ملی تخصیص 
یافتــه اســت. در عین حال برخــی بانک‌ها 
بویژه بانک‌های دولتی منابعی را به اجرای 
طــرح نهضت ملی اختصــاص دادند ولی 

سایر بانک‌ها همکاری حداقلی داشتند.
ëëجریمه مالیاتی

سرپرســت دفتر اقتصاد مســکن وزارت 
راه و شهرسازی افزود: طبق قانون چنانچه 
بانک‌هــا در اجــرای طــرح نهضــت ملــی 
مسکن همکاری نداشته باشند، ۲۰ درصد 
جریمه مالیاتی می‌شوند. طبق محاسبات 
انجــام شــده در مجمــوع بانک‌هایــی کــه 
در اجــرای قانــون جهــش تولیــد همکاری 
نداشــتند حــدود ۶۰ هــزار میلیــارد تومــان 
جریمه مالیاتی می‌شوند که باید به سازمان 

مالیاتی پرداخت کنند.
ëë واریز جریمه مالیاتی به حســاب صندوق

ملی مسکن
به گفته وی، جریمه مالیاتی بانک‌هایی 
کــه در اجرای طــرح نهضت ملی همکاری 
نکردند جــزو منابع صندوق ملی مســکن 
شــده  پرداخــت  رقــم  نــوروزی  اســت. 
تسهیلات بانک‌ها به اجرای طرح نهضت 
ملــی مســکن را حــدود ۲۴ همــت )هــزار 
میلیاردتومان( برشمرد و تأکید کرد: بخش 
عمده تســهیلات پرداخت شــده به اجرای 
طرح نهضت ملی مسکن و خودمالکی‌ها 

توسط بانک مسکن انجام شده است.
سرپرســت دفتر اقتصاد مســکن وزارت 
تازگــی  بــه  داد:  ادامــه  شهرســازی  و  راه 
ابلاغیه‌ای توســط بانک مرکزی به بانک‌ها 

ابلاغ شــده است که بر اســاس این ابلاغیه 
بانک‌ها مکلف شدند تا در مجموع حدود 
۵۰۰ هزار میلیاردتومان را برای اجرای طرح 

نهضت ملی مسکن تخصیص بدهند.
به گفته وی، در جلســات شــورای عالی 
مســکن با حضــور رئیس‌جمهــور، معاون 
اول رئیس‌جمهــور و در شــورای هماهنگی 
اقتصــادی موضوع مســکن به شــکل ویژه 
دنبال می‌شــود کــه امیدوار هســتیم با این 
پیگیری‌هــا در پرداخت‌های طرح نهضت 

ملی مسکن تسریع حاصل شود.
سرپرســت دفتر اقتصاد مســکن وزارت 
راه و شهرســازی در خصوص تــورم‌زا بودن 
طــرح نهضت ملی مســکن گفــت: تجربه 
سال‌های گذشته نشــان می‌دهد، هر زمان 
تســهیلات بانکی به ســمت تولید هدایت 
شده، اتفاقاً باعث کاهش تورم شده است. 
در دولــت نهــم و دهــم هدایــت نقدینگی 
منابع به سمت تولید مسکن شکل گرفت 
و این موضوعی اســت کــه مورد تأکید رهبر 
انقــاب و رئیس‌جمهــور نیــز بــوده اســت. 
هدایت نقدینگی به ســمت تولید مســکن 

سبب کنترل تورم‌ می‌شود.
نــوروزی ادامــه داد: بــرای اجــرای طرح 
نهضت ملی مســکن لازم نیست بانک‌ها 
همــان  بلکــه  بدهنــد  جدیــد  تســهیلات 
تسهیلاتی که پرداخت می‌شود و هم‌اکنون 
بیــش از ۳ هــزار همت در یکســال گذشــته 
گونــه‌ای  بــه  بایــد  اســت  شــده  پرداخــت 
برنامه‌ریزی شود تا ۲۰ درصد منابع بانک‌ها 
به تسهیلات بخش مسکن تخصیص یابد. 
بدیــن معنا کــه چنانچــه بانکــی ۱۰۰ مورد 
تســهیلات داده است باید ۲۰ تسهیلات به 

بخش مسکن داده شود.
ëë کاهش ســهم مسکن از تســهیلات بانکی

عامل گرانی
وی در خصوص چرایی افزایش قیمت 
مســکن نیز توضیــح داد: از حدود ۱۰ ســال 
گذشــته تاکنون سهم مســکن از تسهیلات 
بانکی کم شــد و به میزان ۵ درصد کاهش 
یافت که این ۵ درصد نیز عموماً در بخش 
تجاری و خرید متمرکز بود و صرف ساخت 
مسکن نشد که نتیجه اتخاذ این سیاست‌ها 
سبب بروز بحران مسکن در شرایط فعلی 

شده است. سرپرست دفتر اقتصاد مسکن 
وزارت راه و شهرســازی ادامــه داد: صنعت 
مســکن صنعتی اســت کــه نیاز بــه تأمین 

مالی دارد.
نــوروزی گفــت: در رابطــه بــا موضــوع 
تــورم‌زا بــودن طرح نهضت ملی مســکن، 
در یک ســال گذشته حدود ۲۱ هزار میلیارد 
تومان سرمایه‌های خرد مردمی جمع و به 
بخش مســکن سرازیر شد. در حالی که این 
سرمایه می‌توانست در بازارهای مختلف از 
جمله طلا، سکه و ارز برود و تورم ایجاد کند 

ولی به بخش مسکن وارد شد.
وی با تأکید بر اینکه ســاخت مســکن با 
۱۲۰ صنعت ارتباط مســتقیم دارد و سبب 
تحرک در اقتصاد می‌شــود، افزود: هدایت 
نقدینگی به سمت مسکن دو کاربرد دارد. 
اول آنکــه ســبب کاهــش تورم خواهد شــد 
و می‌توانــد مشــکل نیــاز مردم به مســکن 
را برطــرف کنــد و همچنیــن تولید مســکن 
می‌تواند در حل معضل اشــتغال نیز تأثیر 
داشته باشــد و مشکلات معیشتی مردم را 
حل کند. سرپرســت دفتر اقتصاد مســکن 
گفت: تســهیلات خودمالکی به افرادی که 
زمین دارند و درخواســت تســهیلات برای 
ســاخت مســکن دارند، پرداخت می‌شود. 
تاکنــون حــدود ۳۰۰ هــزار واحد مســکونی 
خودمالکــی  تســهیلات  دریافــت  بــرای 
درخواســت دادند که با حــدود ۵۰ هزار نفر 
قرارداد بانکی بســته شــده است و بقیه نیز 
در صــف انتظــار بــرای دریافت تســهیلات 
قــرار دارنــد. وی در خصــوص دسترســی 
بانک مرکزی به سامانه طرح نهضت ملی 
مســکن اعلام کــرد: در حوزه خــود مالکان 
ارتباط ســامانه کامل برقرار اســت و بیشتر 
بانک‌ها شــروع بــه پرداخــت کرده‌انــد. در 
خصــوص قراردادهای ســه‌جانبه نهضت 
ملی مســکن نیز هم اکنون بانک مسکن و 

برخی بانک‌ها دسترسی کامل دارند.
نــوروزی گفــت: هم‌اکنــون بانک‌هــا به 
ســامانه طرح نهضت ملی مسکن متصل 
هســتند و امکان پرداخت تسهیلات بانکی 
وجــود دارد. به گفتــه نوروزی، بــرای فعال 
کردن ســایر بانک‌ها در پرداخت تسهیلات 
طــرح نهضــت ملی مســکن مقرر شــده تا 
جلســات شــورای عالی مســکن به ریاست 
رئیس‌جمهــور بــا حضــور مدیــران عامــل 
بانک‌هــا برگــزار شــود و چنانچــه موانعــی 

وجود دارد آن موانع برطرف شود.
وی افــزود: تاکنــون چهــار بانــک ملــی، 
ملــت، تجارت و پارســیان به ســامانه طرح 
و  شــده  متصــل  مســکن  ملــی  نهضــت 
پرداخت تســهیلات بانکی را آغاز کرده‌اند. 
سرپرست دفتر اقتصاد مسکن در خصوص 
پرداخــت تســهیلات بر اســاس پیشــرفت 
فیزیکــی طرح نهضت ملی مســکن اعلام 
کرد: علاوه بر تســهیلات بانکــی، مردم نیز 
آورده‌ای دارند که باید متناسب با پیشرفت 
طــرح و بــر اســاس اعــام ســازندگان برای 
تکمیل پرداخت شود. هم اکنون حدود ۶۰۰ 
هزار افتتاح حســاب انجام شــده و مجموع 
قراردادهایــی کــه پرداخت تســهیلات‌ آنها 
منعقد شــده، حدود ۳۰۰ هزار واحد اســت 
و حــدود ۲۴ همــت )هــزار میلیاردتومــان( 
تسهیلات پرداخت شده است. وی تصریح 
کــرد: عموماً آورده مــردم در طرح نهضت 
ملی مســکن از پرداخت تســهیلات جلوتر 

است.
نــوروزی در خصــوص جرایــم مالیاتــی 
بانک‌هایــی کــه پرداخت تســهیلات طرح 
نهضت ملی مسکن را انجام ندادند، اعلام 
کــرد: در ایــن بــاره نامه‌نگاری‌هایــی انجام 
شــده و در برنامه اســت تا با بانک‌هایی که 
همــکاری نداشــته‌اند وفق قانــون برخورد 

شود.

۶۰ هزار میلیاردتومان جریمه مالیاتی ممانعت بانک‌ها از پرداخت تسهیلات مسکن
سرپرست دفتر اقتصاد مسکن خبر داد

بانک‌هایی که در پرداخت تســهیلات نهضت ملی مســکن قانون را اجرا نکردند، باید حدود ۶۰ هزار میلیاردتومان جریمه مالیاتی پرداخت کنند
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توزیع تعداد آپارتمان‌های مسکونی معامله شده در شهر تهران بر حسب عمر بنا )واحد مسکونی(


