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راه و شهرسازی

مالیات صفر از خانه های خالی و لوکس!
»ایران« بر اساس بررسی درآمد 7 ماهه مالیاتی گزارش می دهد 

قانــون  اســاس  بــر  اقتصــادی/  گــروه 
مالیــات بــر خانه هــای خالــی مصوب 
در  مســکونی  واحــد  اگــر   ،1400 ســال 
شــهرهای بــالای 100 هــزار نفــر بیش 
باشــد،  ســکنه  از  خالــی  روز   1۲0 از 
مشــمول مالیــات می شــود و بــه ازای 
هــر ماه بیــش از زمان مذکــور، ماهانه 
مشــمول مالیاتی بــر مبنای مالیات بر 
درآمــد اجاره به شــرح ضرایب ســال 
اول معــادل 6 برابر مالیــات متعلقه، 
ســال دوم معــادل 1۲ برابــر مالیــات 
متعلقه و ســال ســوم به بعــد معادل 
1۸ برابر مالیات متعلقه خواهد شــد. 
آمارهــای رســمی وجــود ۲.5 میلیون 
واحد خالی از ســکنه در کشــور را تأیید 
می کنــد که البته تخمین زده می شــود 
تــا   95 ســال  )از  اخیــر  ســال های  در 
کنــون کــه آخریــن سرشــماری نفوس 
و مســکن انجــام شــده(، بــا افزایــش 
دسترســی  عــدم  و  مســکن  قیمــت 
مالــی متقاضیان برای خریــد، تعداد 
واحدهــای خالــی بیشــتر از رقم مورد 

نظر است. 
مســکن  بــالای  تعــداد  بــه  توجــه  بــا 
خالــی در کشــور، قانونگــذار، بــا هدف 
عرضــه ایــن واحدهــا در شــرایطی که 
بــازار بــا کمبود مســکن بــرای خرید و 
اجاره مواجه اســت، دریافــت مالیات 
از خانه هــای خالــی را تصویــب کرد تا 
بــا این اهــرم قانونــی مالــکان را برای 
مصــرف  بــازار  بــه  واحدهــا  عرضــه 
متقاعــد کنــد. هرچنــد کســب درآمــد 
هــدف اولیه و اصلــی از مالیات گذاری 
بــرای مســکن های خالــی نیســت، اما 
رقــم این نــوع مالیات نشــان می دهد 
اجرای قانــون چقدر موفقیت داشــته 

است.
از  مالیاتــی  امــور  ســازمان  آمــار 
دریافتــی هفــت ماهه امســال مالیات 
یــک  را  آن  رقــم  خالــی  خانه هــای 
هــزار   ۵00 و  میلیــون   ۴0۲ و  میلیــارد 

تومان نشــان می دهــد که بــا توجه به 
آمــار بــالای واحدهــای خالــی عددی 
ایــن  بــه  می شــود،  محســوب  ناچیــز 
اجــرای  کــه  گفــت  می تــوان  ترتیــب 
قانــون مالیــات بــر واحدهــای خالی، 
دو ســال بعد از تصویب، موفق نبوده 
خالــی  خانه هــای  شناســایی  اســت. 
و  شهرســازی  و  راه  وزارت  عهــده  بــر 
اســکان  و  امــاک  ســامانه  طریــق  از 
اســت. ایــن وزارتخانــه بــا راه انــدازی 
ســامانه امــاک و اســکان نســبت بــه 
ثبــت اطاعات ســکونتی افــراد اقدام 
می کند و کســانی که نتوانند اطاعات 
را ثبت کنند، خانه آنها به عنوان خانه 
خالی از ســوی وزارت راه و شهرسازی 
معرفــی  مالیاتــی  امــور  ســازمان  بــه 
می شــود. همیــن موضوع یــک نقص 
مهــم در شناســایی واحدهــای خالــی 
محســوب می شــود، زیرا از واحدهایی 

کــه وزارت راه و شهرســازی به عنــوان 
واحد خالی به ســازمان امــور مالیاتی 
معرفی کرده اســت، بیشتر آنها خالی 
نبــوده و با اعتــراض مالــکان به حکم 
مالیاتــی همراه بوده اســت. به همین 
دلیل بیشــتر انتقادها از قانون مالیات 
نحــوه  متوجــه  خالــی  خانه هــای  بــر 
انتقــادات  اســت.  واحدهــا  شناســایی 
واحدهــای  شناســایی  رونــد  از  ناشــی 
از  مالیــات  اخــذ  تــا  خالــی  مســکونی 
و  راه  وزارت  کــه  اســت  آنجــا  از  آنهــا 
مربوطــه  نهــاد  به عنــوان  شهرســازی 
خالــی  خانه هــای  شناســایی  بــرای 

عملکردی ضعیف دارد. 
داوود منظور، رئیس ســازمان امور 
مالیاتــی بــا انتقــاد از نحوه شناســایی 
واحدهــای خالــی معتقــد اســت: »بــا 
خانه هــای  نمی تــوان  خوداظهــاری 
تعریــف  کــرد.  شناســایی  را  خالــی 

خانه هــای خالــی غلط اســت. تاکنون 
۵۲0 هــزار رکــورد خانــه خالی توســط 
وزارت راه و شهرســازی ثبت شد که از 
این میــزان ۲1۶ هزار اعتراض صورت 
گرفــت کــه همگــی وارد بوده اســت.« 
بــه ایــن ترتیــب نزدیــک بــه نیمــی از 
واحدهــای شناســایی شــده به عنــوان 
نبــوده  خالــی  واقــع  در  خالــی  واحــد 
نتوانســته  مالیاتــی  امــور  ســازمان  و 
اســت بر حســب قانون از مالــکان آن 

مالیات ستانی داشته باشد.
بــا اینکــه هــدف اولیــه مالیــات بــر 
خانه های خالی کســب درآمد نیست، 
امــا در قانون تأســیس صنــدوق ملی 
منابــع  تأمین کننــده  کــه  مســکن، 
نهضــت ملــی مســکن بــرای ســاخت 
4 میلیــون مســکن اســت، درآمدهای 
مالیاتــی حاصل از مالیــات خانه های 
بخشــی  به عنــوان  لوکــس،  و  خالــی 

از منابــع صنــدوق در جهــت تأمیــن 
مالــی نهضــت ملــی مســکن در نظــر 
گرفته شــده اســت. بــه گفته مســعود 
رهنمــا رئیس هیــأت عامــل صندوق 
ملــی مســکن، تاکنــون 6 هــزار و 600 
میلیــارد تومــان منابــع صنــدوق ملی 
مســکن تأمیــن شــده کــه از خزانــه و 
بازپرداخــت تســهیات مســکن مهــر 
اســت، به ایــن ترتیب عمــاً صندوق 
مالیــات  از  دریافتــی  مســکن  ملــی 
خانه هــای خالی یا لوکــس ندارد. این 
در حالــی اســت که بــرای تأمین مالی 
ســاخت ســالانه یــک میلیــون واحــد 
تومــان  400 هــزار میلیــارد  مســکونی 
منابع مورد نیاز اســت. در شش ماهه 
واحدهــای  مالیــات  امســال  نخســت 
میلیــون   775 و  میلیــارد   1۲ لوکــس 
تومان بوده اســت. در ابتدای تشــکیل 
صنــدوق ملــی مســکن، مالیات هــای 
بخــش مســکن و ســاختمان به عنوان 
مالــی  تأمیــن  مجوزهــای  مهم تریــن 
مطرح شــد، حــال اما شــاهد عملکرد 
تقریباً صفر در تأمیــن منابع صندوق 
از محــل مالیات بــر خانه های خالی و 
لوکس هستیم. درخصوص خانه های 
دریافــت  اولیــه  هــدف  گرانقیمــت 
مالیات، سوق دادن سرمایه به سمت 
تولید مسکن است، سرمایه زیادی در 
خانه هــای خالــی یــا لوکس کــه بعضاً 
خالــی هســتند، راکــد مانده اســت که 
ایــن ســرمایه اگر بــا اهــرم مالیاتی به 
ســمت تولید مســکن برود، عــاوه بر 
تأمین بخشــی از مســکن مورد نیاز در 
افــزوده  ارزش  و  اشــتغالزایی  کشــور، 

اقتصادی نیز به دنبال دارد.
رضــا عزیزمحمدی، معــاون دفتر 
طراحی ســازمان امور مالیاتی کشــور، 
هــدف از وضــع مالیــات بــر خانه های 
انگیــزه  تغییــر  را  لوکــس  و  خالــی 
کــه  می دانــد  واحدهــا  ایــن  مصــرف 
بــه گفتــه او »رســیدن بــه ایــن نتیجــه 

مالیاتــی  پایــه  او  اســت.«  زمان بــر 
خانه هــای خالــی و لوکــس را مالیاتی 
جدیــد دانســت کــه بــرای اجــرای آن 
بایــد اطاعــات جمــع آوری و ســپس 

بررسی شود. 
راهکارهــای  هنــوز  او،  گفتــه  بــه 
اطاعــات  جمــع آوری  بــه  مربــوط 
بــه خانه هــای خالــی نهایــی  مربــوط 
نشــده اســت. او می گویــد: »ســازمان 
بــا  دســتگاه ها  ســایر  و  مالیاتــی  امــور 
یــک پدیــده جدید روبــه رو شــدند که 
پیش زمینه هــای لازم را بــرای اجــرای 
آن نداشــتند.« امــا او تأکیــد می کنــد: 
و  خالــی  خانه هــای  مالیاتــی  »آمــار 
لوکس ســال 1۴01 نسبت به آمار سال 
1۴00 از لحــاظ جمــع آوری اطاعــات 
او  دارد.«  ماحظــه ای  قابــل  رشــد 
می افزایــد: »بحــث تشــخیص مــا در 
و  خالــی  خانه هــای  مالیــات  زمینــه 
گرانقیمــت این اســت کــه ملک مورد 
نظــر را دقیقــاً شناســایی کنیــم، یــک 
بحــث دیگــر ایــن اســت کــه مالــک را 
دقیــق شناســایی کنیــم، بحــث ســوم 
این اســت کــه ارزشــگذاری باید دقیق 
قانــون،  براســاس  شــود.«  انجــام 
ارزشــگذاری واحدهــای لوکــس برای 
دریافت مالیات در ســال 1401 به این 
نحو اســت که اگر ملک تــا 15 میلیارد 
تومــان قیمت داشــته باشــد معاف از 
مالیــات اســت و هر چــه قیمت ملک 
مــازاد بــر 15 میلیــارد تومــان باشــد، 
مالیات مبلغ مازاد محاســبه می شــود 
و نــه مالیات کل ارزش ملک. با توجه 
بــه اینکــه در نهضــت ملــی مســکن، 
مهــم  محــور  مالــی،  منابــع  تأمیــن 
میلیــون   4 ســاخت  و  طــرح  پیشــبرد 
مســکن اســت، بــه نظــر می رســد کــه 
اجــرای درســت و دقیــق مالیــات بــر 
تأمیــن  جهــت  در  خالــی،  خانه هــای 
بخشــی از منابع مالی ساخت نهضت 

ملی مسکن، اهمیت دارد.

تکمیل واحد های باقیمانده مسکن مهر
در نشســت پایش دوره ای شــهر جدید پرند بر تکمیــل واحد های باقیمانده 
مســکن مهر و پایش هفته ای نهضت ملی مســکن در شهر های جدید تأکید 
شــد. معاون وزیر راه و شهرسازی گفت: تکمیل واحد های باقیمانده مسکن 
مهر و پایش هفته ای نهضت ملی مســکن در شــهر های جدید مســکن مهر 
از مهم تریــن دغدغه هــای شــرکت عمران شــهر های جدید اســت. علیرضا 
جعفری تأکید کرد: با توجه به اینکه عمده مشکات مسکن مهر در پردیس 
و پرند اســت، تســریع در تکمیل واحد های باقیمانده این دو شــهر جدید در 
برنامــه اســت. معاون وزیر راه و شهرســازی افــزود: هر دو هفتــه یک بار هم 

اجرای طرح نهضت ملی مسکن در شهر های مختلف پایش می شود.
 

شهرداری ها نقش مؤثرتری در نوسازی ایفا کنند
مدیرعامــل شــرکت بازآفرینــی شــهری ایران با اشــاره بــه اینکه شــهرداری ها 
نقــش مؤثرتــری در نوســازی بافت هــای فرســوده داشــته باشــند، از مجموعه 
انبوه ســازان، سازندگان و توســعه گران دعوت کرد تا به کمک مردم و ساکنانی 
که زیر ســقف های لرزان زندگی می کنند، بشــتابند و فرایند نوسازی به صورت 
مشــارکتی را در اولویت قرار دهند. محمد آیینی با اشــاره به اینکه در محدوده 
بافت هــای فرســوده ۲,7 میلیــون بنــای ناپایــدار داریم کــه فاقد ســازه فلزی و 
بتنی بوده و حدود 10 میلیون نفر در این بناها ســاکن هســتند، اظهار کرد: یکی 
از عوامل تشــکیل حاشیه نشــینی و محــات کم برخوردار در کانشــهرها، عدم 
طراحی و ســاخت مســکن برای افراد کم درآمد در جامعه اســت. مدیرعامل 
شرکت بازآفرینی شهری ایران با بیان اینکه به طور متوسط از تخریب هر واحد 
مســکونی در بافت های فرســوده شهر تهران 5واحد و در کشــور حدود 3واحد 
ایجاد شــده اســت، اظهارکــرد: در محدوده هــای مصوب بافت های فرســوده، 
شــهرداری ها موظــف هســتند حداقــل ۵0 درصــد در عــوارض پروانــه و تراکم 
ساخت تخفیف بدهند و انتظار بر این است تا 100 درصد تخفیف افزایش یابد. 

ضربه سنگین در انتظار باندهای قاچاق پوشاک
مدیرکل دفتر هماهنگی مقابله و رصد جریان مالی ستاد مبارزه با قاچاق 
کالا و ارز گفت: بزودی ضربه مهلکی به باندهای قاچاق پوشــاک خواهیم 
زد. یکی از حوزه هایی که قاچاق آن در بازار بسیار مشهود است، پوشاک است. 
طی چند ســال اخیر بارهــا فعالان حوزه پارچه و تولیدکنندگان انواع پوشــاک 
خواستار جمع آوری پوشاک قاچاق از بازار شده اند. منابع مطلع اعتقاد دارند 
طــی ۸ ســال دولــت روحانی بیشــترین حــد از قاچاق پوشــاک در کشــور ثبت 
شــده اســت، اما دولت سیزدهم در راســتای کمک و حمایت از تولید داخل و 
تولیدکنندگان به دنبال پایان دادن به پوشاک قاچاق است. یاسر سوادکوهی، 
مدیــرکل دفتــر هماهنگی مقابله و رصد جریان مالی ســتاد مبــارزه با قاچاق 
کالا و ارز  گفت: کالاهایی که از طریق مســافری اعم از مرز هوایی و زمینی وارد 
کشور می شوند بدون شک سرشبکه های این کالاها مورد رصد قرار می گیرند. 
او اظهار داشــت: سرشــبکه باندهای قاچاق پوشاک به کشــور از طریق قرارگاه 
مبارزه با قاچاق کالا و ارز در حال شناســایی اســت و بــزودی ضربه مهلکی به 
این باندهای مســافری و روزانه خواهد خورد. مدیرکل دفتر هماهنگی مقابله 
و رصد جریان مالی ســتاد مبارزه با قاچاق کالا و ارز گفت: موضوع اعام آمار 
قاچاق در کشور طبق قانون مبارزه با قاچاق کالا و ارز تنها از طریق ستاد مبارزه 

با قاچاق کالا و ارز صورت می گیرد.
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