
 مأموریت غیرممکن 
در تأمین آب شرب تهران

تـــاش 24 ســـاعته تیم هـــای عملیاتـــی و جدال بـــا صخره و 
باتاق بالاخره نتیجه داد و ســـرانجام توده عظیم ریزشـــی در 
مســـیر رودخانه کرج برداشته و شـــبکه آب تهران پایدار شد.

طی روزهای گذشـــته مخابـــره اخبار افت فشـــار و قطعی آب 
در برخـــی از محات تهـــران در فضای خبری منعکس شـــد. 
در این راســـتا اخبـــار ضد و نقیض بســـیاری در ارتباط با علت 

این مســـأله در رســـانه ها دست به دســـت می شد.
بر اســـاس گـــزارش ارائه شـــده به خبرنـــگار »ایـــران«، علت 
مســـأله ایجاد شـــده بـــرای مناطقـــی از تهران، خارج شـــدن 
منابـــع آب ســـد امیرکبیـــر از مدار به دلیل مســـدود شـــدن 
رودخانـــه کرج بوده اســـت. بر ایـــن مبنا قصد داریـــم در این 
گـــزارش، دلیل شـــکل گیری این مســـأله را به صـــورت دقیق 

بررســـی کنیم.
بنابـــر اطاعـــات دریافتی از ایســـتگاه های آب و هواشناســـی 
شـــرکت آب منطقـــه ای تهران مســـتقر در حوضه آبریز ســـد 
امیرکبیر، ســـاعت 17 تا 19 عصر روز پنجشـــنبه 18 خردادماه، 
با فعالیت ســـامانه بارشـــی ناشـــی از رشـــد ابرهای همرفتی، 
بارندگـــی رگباری قابل توجـــه حدود 30 میلیمتر در ایســـتگاه 
نســـا و حدود 20 میلیمتر در محل ایســـتگاه ســـیرا در منطقه 

ج ثبت شد. ســـد کر
شـــدت لحظـــه ای بارندگی های رگبـــاری در ایســـتگاه های یاد 
شـــده به حدود 47 میلیمتر در ســـاعت هم رســـیده است و 
همین مســـأله ســـبب شـــد تا بخش اعظمی از کـــوه و دیواره 
مجـــاور رودخانه ســـد کـــرج بـــر اثر پدیـــده زمین لغـــزش در 
ارتفاعـــات بالادســـت جناح راســـت ســـد به داخـــل رودخانه 
ریزش کند. بر اســـاس بررســـی های میدانـــی منطقه ریزش، 
حجم قابل توجهی از رســـوبات واریزه ای و ســـنگاخ به ابعاد 
هر قطعه معادل یک خودروی ســـواری زمینه انسداد رودخانه 
را ایجـــاد کرد. بررســـی دقیق تر منطقه مشـــخص کرد، حدود 
یـــک میلیـــون متر مکعـــب از ارتفاعات مشـــرف بـــه کیلومتر 
24 جـــاده کرج- چالوس حـــد فاصل تونل 2الـــف و 2ب وارد 
رودخانه کرج در پایین دســـت ســـد، حدفاصل نیروگاه تا سد 

تنظیمی شـــده است.
در اثر این ریزش، توده عظیمی از رســـوبات واریزه ای و سنگ 
بـــه ارتفاع حداکثـــر 30 متـــر مســـیر رودخانه کـــرج را به طور 
کامل مســـدود و موجب قطع کامل مســـیر انتقال آب از ســـد 
اصلـــی به ســـد تنظیمی شـــد که به تبـــع آن آبرســـانی جهت 

تأمین آب شـــرب کانشـــهر تهران متوقف شد.

ویژه

کنترل بازار ســـوداگرانه مسکن شـــده است.

کنترل دلالی مسکن
ابوالفضل نوروزی، سرپرســـت دفتر اقتصاد مسکن 
وزارت راه و شهرســـازی، در خصـــوص تأثیر ممنوع 
شـــدن معامات مســـکن به صـــورت قولنامه ای به 
»ایران« گفـــت: 50 درصد پرونده هـــای حقوقی قوه 
قضائیه ریشـــه در اعتبار اســـناد عادی و قولنامه ای 
دارد. ما در وزارت راه و شهرســـازی به عنوان متولی 
بخش مســـکن بـــا اعتبار زدایـــی از اســـناد عادی و 
وکالتی و طرح الزام به ثبت رســـمی معامات اموال 
غیر منقول با هدف کنترل بازار سوداگرانه مسکن 

به طور کامل موافق هســـتیم.
بـــه گفتـــه نـــوروزی از عوامل مهـــم زمیـــن خواری 
و سوء اســـتفاده از اراضـــی ملـــی و اراضـــی مـــردم، 

معامـــات بـــا قولنامه و اســـنادی اســـت کـــه ثبت 
نمی شـــود اما متأســـفانه در محاکم قضایی معتبر 
هســـتند. وی گفت: با توجه به اینکه قولنامه ها در 
دادگاه اعتبار دارد، عدم ثبت اماک، در شناســـایی 
خانه هـــای خالـــی و لوکـــس نیـــز اختـــال ایجـــاد 
می کنـــد کـــه البته بـــا روش هـــای مکمـــل در حال 
شناســـایی جـــدی خانه هـــای خالـــی و معرفـــی به 
ســـازمان امـــور مالیاتـــی هســـتیم که تا کنـــون نیز 
معرفی شده اســـت و ســـازمان امور مالیاتی با عزم 
جـــدی در حـــال وصـــول مالیـــات اســـت. در حال 
حاضر در بررســـی تعداد واحدهای مسکونی کشور 
شـــفافیتی وجود نـــدارد اما اگر ثبت رســـمی اماک 
الزامی شـــود معامات ســـوداگرانه و دلالـــی در بازار 
امـــاک کاهش می یابـــد. مدیـــرکل دفتـــر اقتصاد 
مســـکن افزود: طرح الزام به ثبت رسمی معامات 

اموال غیر منقول موجب تســـهیل در صدور ســـند 
بـــرای خانه هایـــی که ســـند ندارنـــد نیز می شـــود 
که ایـــن کار باعـــث افزایش اعتبار حقوقـــی و مالی 
امـــاک  می شـــود. به طور مثـــال با توجـــه به اینکه 
بســـیاری از افراد ســـاکن مســـکن های حاشـــیه ای 
فاقد سند هســـتند و از اقشـــار ضعیف جامعه اند، 
صدور ســـند بـــرای ایـــن واحدها کمـــک می کند تا 
ســـاکنان بتوانند از تســـهیات بانکی برای نوسازی 
واحدهـــای فرسوده شـــان نیـــز بهـــره ببرنـــد . لـــذا 
در صـــورت تأییـــد طرح مجلس شـــورای اســـامی 
در حـــوزه ارتقای اعتبار اســـناد رســـمی کـــه پس از 
ســـال ها تـــاش کارشناســـی در مجمع تشـــخیص 
نظام، بسیاری مشـــکات زیرساختی حوزه مسکن 
با ایجـــاد شـــفافیت و کاهـــش دلالی و ســـوداگری 

کاهـــش می یابد.

 
مالیـــات مهمتریـــن ابـــزار کنتـــرل بازار مســـکن در 
بســـیاری از کشـــورها اســـت. با ابزار مالیاتـــی در این 
کشورها مســـکن کالای سرمایه ای به حساب نمی آید 
و این کالا جزو کالاهای مصرفی اســـت که معمولاً هر 
خانوار برای ســـکونت خود اختیـــار می کند. افرادی 
که واحدی بیشـــتر از نیـــاز مصرفی دارند بـــرای این 
دارایی و ســـرمایه مالیـــات می پردازند. در کشـــور ما 
مســـکن، ملک و اماک یکی از سرمایه های اصلی و 
اولویت دار محســـوب می شود اما مالکان واحدهای 
مســـکونی بابت دارایی خود مالیاتـــی نمی پردازند و 
این باعث شـــده در بازار مســـکن دلالی و سوداگری 
رواج پیـــدا کنـــد و بســـیاری از نهادهـــا، شـــرکت ها، 
بانک ها و دســـتگاه ها برای کسب سود وارد ساخت و 
ساز شـــوند. آمار تعداد واحداهای مسکونی با تعداد 
خانوار تقریبـــاً برابری می کند اما بـــا این حال تعداد 
خانوار مســـتأجر و خانواری که توان مالی برای خرید 
خانه مصرفـــی را ندارند رو به افزایش اســـت و دلیل 
آن نیز ســـاخت واحدهایی است که به قصد کسب 
سود ساخته می شـــود و خرید آن خارج از توان مالی 
مردم عادی اســـت. افزایش تعـــداد واحدهای خالی 

و لوکس مؤید این موضوع اســـت.
بر اســـاس آخرین سرشـــماری نفوس و مسکن سال 
95، تعـــداد واحدهای مســـکونی 22 میلیـــون واحد 
اســـت که 2.5 میلیـــون واحدهای خالی اســـت. در 
مقابـــل این تعـــداد واحـــد 24 میلیون خانـــوار ثبت 
شـــده اســـت بنابراین با توجـــه به تعـــداد واحدهای 
خالی، 2 میلیون خانوار فاقد مســـکن هســـتند و هر 
چه تعداد واحدهای مســـکونی بیشتر می شود تعداد 
مســـتأجران یا خانوار فاقد مسکن ملکی نیز بیشتر 
می شـــود. احتکار ملک بخصوص در بازار واحدهای 
مســـکونی بـــا توجه بـــه ســـودآوری بالا باعث شـــده 
عرضه اماک در بازار به روز نباشـــد و واحدها به قصد 

افزایش قیمت و ســـودآوری بیشتر منجمد می شود از 
ســـوی دیگر مالکان بابت احتکار و نگه داری واحدها 
هزینه ای )مالیات( نمی پردازند بنابراین برای فروش 

یا عرضـــه واحد نیز عجلـــه ای ندارند.
طرح مالیات بر عایدی ســـرمایه که دلالان و ســـفته 
بازان بازار مســـکن، خودرو، طا و ســـکه یـــا ارزهای 
خارجی را هدف قرار داده بعد از ســـال ها، در دولت 
ســـیزدهم تکمیل و ارائه شـــده اســـت. ایـــن طرح 
جزئیـــات زیـــادی دارد که هـــدف نهایـــی آن کاهش 
سوداگری و سفته بازی اســـت. عاوه بر این قانون، 
اخذ مالیات از خانه های خالـــی و لوکس نیز در کنار 
مالیات بر عایدی ســـرمایه ارائه شده است. ضمانت 
اجرای قوانین مالیاتی در بخش مســـکن شـــفافیت 
فعالیت ها در بازار مســـکن اســـت. شـــفافیت بازار 
مســـکن به شـــفافیت معامات گره خورده اســـت. 
ثبـــت رســـمی معامـــات نشـــان می دهـــد کـــه چه 
کســـانی با خریـــد و فروش های مکـــرر فعالیت های 
ســـوداگرانه را در این بازار تقویـــت می کنند اما مانع 
اصلی شـــفافیت معامات در بازار اماک این اســـت 
که معامات اماک با اســـناد عـــادی و و کالتی مانند 
قولنامـــه یـــا مبایعه نامه معتبر اســـت و این اســـناد 
در محاکـــم قضایـــی و دفاتر ثبـــت به عنوان اســـناد 
دارای اعتبار شـــناخته می شـــود. معامـــات مکرر و 
ســـوداگرانه بـــا اســـتفاده از قولنامه موجب فـــرار از 
نظارت قانونی اســـت. برخـــی فعالان بازار مســـکن 
اظهـــار می کننـــد که بـــا مطـــرح شـــدن بحث های 
مالیاتی در بازار مســـکن، داد و ستدها در این بازار با 
قولنامه بیشـــتر شده اســـت. این در حالی است که 
ایـــن اماک ســـند دارند اما طرفیـــن معامله ترجیح 
می دهند معامله مســـکن با قولنامه یـــا مبایعه نامه 
باشد. اخیراً احســـان خاندوزی، وزیرامور اقتصادی 
ودارایـــی در نامـــه ای بـــه رئیـــس مجمع تشـــخیص 
مصلحـــت نظام، خواســـتار »اعتبار زدایی از اســـناد 
عـــادی و وکالتـــی« و تصویب »طـــرح الـــزام به ثبت 
رســـمی معامـــات امـــوال غیرمنقـــول« در مجمـــع 
تشـــخیص مصلحت نظام برای توفیق حاکمیت در 

معامله واحدهای سنددار با قولنامه برای فرار از مالیات
با اجرای قوانین مالیاتی، معاملات مسکن با قولنامه در برخی بنگاه ها رو به افزایش است

افزایش  31 درصدی ارزش  
معاملات سهام

 ایران در مسیر 
اقتصاد  فراقـــــاره ای

 خیز تجاری جمهوری اسلامی ایران 
در امریکای لاتین آغاز شد

 سه شنبه 23 خرداد 1402
 سال بیست و نهم
 شماره 8206

شـــاخص کل بورس در ســـومین روز معاماتی هفته، ســـومین گام نزولـــی خود را 
برزمین گذاشـــت و به محـــدوده 2.14 میلیون واحد رســـید.اگرچه این روند از نظر 
برخی کارشناســـان از ریزش شـــدید نرخ ارز و قیمت محصولات فلزی، شیمیایی و 

معدنـــی در بورس کالای ایران تأثیـــر می پذیرد...

روز گذشـــته، ســـفر ابراهیم رئیســـی به امریکای لاتیـــن آغاز 
شـــد. در این سفر همچون سنوات گذشـــته مدیران و فعالان 
اقتصادی بخش خصوصی و دولتی، رئیس جمهور را همراهی 

 . می کنند
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معاملات 
 اموال 

غیر منقول 
موجب 
تسهیل 

در صدور 
سند برای 

خانه هایی 
که سند 

ندارند نیز 
می شود 

که این 
کار باعث 

افزایش 
اعتبار 

حقوقی و 
مالی املاک  

می شود

علی محمدی / ایران


