
 نظارت جدی بانک مرکزی 
بر پرداخت وام ازدواج

بسته نظارتی‏- اعتباری تسهیل و 
تسریع وام ازدواج ابلاغ شد

بانـــک مرکـــزی در بخشـــنامه‌ای بـــه شـــبکه بانکی بـــا تأکید 
بـــر اهمیـــت و اولویـــت وام ازدواج و ضـــرورت تعیین تکلیف 
متقاضیـــان در صـــف دریافت این تســـهیلات در ســـال‌جاری 
و ســـال قبل، »بســـته نظارتی‏- اعتباری تســـهیل و تســـریع در 

پرداخـــت تســـهیلات قرض‌الحســـنه ازدواج« را ابـــاغ کرد.
به گـــزارش بانـــک مرکـــزی، در این بخشـــنامه آمده اســـت: 
پیـــرو مکاتبات موضوع ابـــاغ جزء)1( بند)الـــف( تبصره )16( 
قانون بودجه ســـال‌جاری و در راســـتای تســـهیل و تسریع در 
تعیین تکلیف متقاضیان در صـــف بانک‌ها و جهت پرداخت 
تســـهیلات قرض‌الحســـنه ازدواج در ســـامانه مربوطـــه و بـــر 
اســـاس پیگیری‌هـــای مکرر مقامـــات کشـــوری در خصوص 
پرداخـــت تســـهیلات قرض‌الحســـنه ازدواج بـــه قشـــر جوان 
کشـــور و تأکیـــد بـــر اهمیـــت و اولویـــت موضوع تســـهیلات 
مذکـــور و ضرورت تعیین تکلیف متقاضیـــان در صف دریافت 
تسهیلات ازدواج در سال‌جاری و سال قبل و بررسی عملکرد 
بانک‌هـــا، »بســـته نظارتـــی‏- اعتبـــاری تســـهیل و تســـریع در 
پرداخت تسهیلات قرض‌الحســـنه ازدواج« از تاریخ 20 خرداد 

ســـال‌جاری به شـــرح زیر ابلاغ و اجـــرای آن الزامی اســـت:
۱‏- از تاریـــخ ابلاغ این نامه تا تاریـــخ 20‏/06‏/1402، بانک عامل 
می‌بایست نسبت به پرداخت تسهیلات ازدواج طبق سهمیه 
ابلاغی بانـــک مرکزی اقدام نماید. عملکـــرد مذکور در هر 14 
روز مورد رصد و بررســـی مجدد قرار خواهد گرفت. در صورت 
انحراف از پرداخت، ضمن لحاظ انحراف در شاخص ارزیابی 
آن بانـــک، موضوع میزان انحـــراف به ســـایر مراجع ذیصلاح 

اعلام خواهد شد.
۲‏- حداکثـــر 15 روز پـــس از ثبت نام متقاضیان تعیین شـــعبه 

ایشـــان از ســـوی بانک انجام پذیرد.
3‏- پس از تعیین شـــعبه و تکمیل مدارک حداکثر ظرف مدت 

10 روز مبلغ تسهیلات به حساب متقاضیان واریز شود.
4‏- بانـــک عامـــل ‌باید نســـبت به گســـترش و اتصال شـــعب 
خـــود، در کلیه شـــهرها و شهرســـتان‌های کشـــور به ســـامانه 

ازدواج اقـــدام نماید.
5‏- جهـــت مدیریت ثبت نـــام متقاضیان و تســـهیل در ثبت 
نـــام، روزانـــه بیـــش از 7 بانک در هر اســـتان از ســـوی بانک 
مرکزی در ســـامانه تسهیلات قرض‌الحســـنه ازدواج بدون در 

نظـــر گرفتن ســـهمیه ماهانه فعـــال خواهد بود.
6‏- بـــا عنایـــت بـــه تضامین مـــورد تأکیـــد در بنـــد )ب( تبصره 
)16( قانـــون بودجه ســـال‌جاری، بانک عامل باید نســـبت به 
دریافـــت تضامیـــن مذکور به صـــورت دقیق نظـــارت نموده و 
مراتب تســـهیل آن را با توجـــه به تأکیدات ایـــن بانک فراهم 

. ید نما
7‏- بانـــک عامل ‌باید تا پایـــان هفته جاری نســـبت به تدوین 
دستور‌العمل مشـــخص درخصوص نحوه ضمانت تسهیلات 
قرض‌الحســـنه ازدواج درچهارچوب مفاد بند قانونی مربوطه 
به شـــرح موارد ذیل اقدام نموده و ضمن انتشـــار عمومی آن 
در تارنمـــای خود، مراتب را نیز به ایـــن مدیریت اعلام نماید:

الف(نحوه اعتبار ســـنجی متقاضی )استفاده از نمره اعتباری 
ســـامانه ملی اعتبارســـنجی و یا سیســـتم‌های اعتبارســـنجی 
داخلی بانک و اعـــام حداقل نمره‏/رتبه مـــورد قبول( جهت 

دریافت تســـهیلات ازدواج بدون ضامن.
ب( فرایند دقیق نحوه توثیق حســـاب یارانه یا ســـهام عدالت 
متقاضیان یا بســـتگان درجه اول و یا ســـایر دارایی‌های مالی 

)به اســـتثنای توثیق ملک که ممنوع است.(
8‏- بانـــک عامـــل به هیـــچ وجه اجـــازه دریافت بیـــش از یک 
ضامن بابـــت پرداخـــت تســـهیلات قرض‌الحســـنه ازدواج را 

ندارد.
9‏- بانـــک عامل باید نســـبت به انجـــام بازرســـی‌های دوره‌ای 
و مـــوردی از شـــعب خـــود و برخورد قاطع با رؤســـای شـــعب 

متخلف اقـــدام نماید.
10‏-بازرســـان بانک مرکـــزی ضمن بازرســـی‌های حضوری ویژه 
از شـــعب آن بانک نســـبت به بررســـی فرایند مذکـــور نظارت 
دقیق داشـــته و در صورت مشاهده هر گونه تخلف بویژه اخذ 
تضامیـــن فراتر از مفاد منـــدرج در قانون بودجه ســـال‌جاری 
و تأکیدات این بانک، نســـبت به عزل رؤســـای شـــعب اقدام 

خواهند کرد.
11‏-براســـاس برنامه‌ریزی‌هـــای صـــورت گرفتـــه توســـط حوزه 
نظـــارت بانک مرکزی درخصوص بانک‌هایـــی که در پرداخت 
تســـهیلات خرد عملکـــرد مطلـــوب داشـــته باشـــند، میزان 
تســـهیلات خـــرد پرداختی آنهـــا در رشـــد ترازنامه بـــه عنوان 

عملکرد مثبـــت لحاظ خواهد شـــد.
12‏-در صورت عملکرد فراتر از ســـهمیه‌های مربوطه از ســـوی 
شـــعب بانک‌ها، شـــعب موصـــوف از ســـوی مدیرعامل بانک 
مورد تشـــویق قرار گیرند. لازم اســـت آن بانک دســـتور‌العمل 
تشـــویقی مربوطه را ظرف یک هفته تدویـــن و ضمن ابلاغ به 
شـــعب آن بانک، رونوشتی نیز به این مدیریت ارسال نمایند.

13‏-علیرغـــم اینکه در قانـــون بودجه ســـال‌جاری بانک‌های 
قرض‌الحســـنه مهر ایـــران و رســـالت از پرداخت تســـهیلات 
قرض‌الحســـنه ازدواج مستثنی شـــده‌اند، با توجه به توافقات 
بـــه عمـــل آمده نســـبت بـــه پرداخـــت کامـــل تســـهیلات به 

متقاضیـــان در صـــف خود اقـــدام نمایند.
14‏-بانک عامل باید نســـبت به فعال نمودن شـــیوه‌ای جهت 
دریافـــت شـــکایات مردمـــی برای ثبت شـــکایات تســـهیلات 
قرض‌الحســـنه ازدواج و ســـایر تســـهیلات خرد ظرف حداکثر 
یک هفته کاری اقدام نماید. ضمن اینکه لازم اســـت رسیدگی 
به شـــکایات ثبت شده در خصوص تســـهیلات قرض‌الحسنه 
ازدواج در اولویـــت قـــرار گرفتـــه و به همراه گـــزارش عملکرد 
شکایات رسیدگی شـــده هفتگی به اداره رسیدگی به شکایات 

و تقاضاهای این بانک ارســـال شود.
15‏- متقاضیـــان تســـهیلات ازدواج می‌توانند علاوه بر طرح 
سؤالات و مشـــکلات خود از طریق ســـامانه‌های موجود در 
بانک‌های عامل از طریق ســـامانه CRM و با شـــماره 2706 
بـــا بانـــک مرکزی تمـــاس حاصـــل نماینـــد. در پایـــان این 
بخشـــنامه بـــر ابلاغ مراتـــب به قیـــد فوریت بـــه واحدهای 
اجرایـــی ذیربـــط بانک‌هـــا و مؤسســـات اعتبـــاری تأکید و 
عنوان شـــده اســـت نســـخه‌ای از ابلاغیه مربوطه به بانک 

مرکزی ارســـال شود.‏

اخبار کلان

رســـمی و تغییر ســـازکارها در جهت تســـریع 
بازگشـــت ارزهـــای صادراتـــی از ســـوی بانک 
مرکـــزی، منجر بـــه مهـــار انتظـــارات تورمی 
شـــده است که در پی آن شـــاخص‌های تورم 
نقطـــه‌ای و ماهانـــه مصرف‌کننـــده در کنـــار 
تـــورم تولیدکننده، افت قابـــل ملاحظه‌ای را 

تجربـــه کرده‌اند.
بانـــک مرکـــزی از ابتدای امســـال سیاســـت 
کوچک‌ســـازی بازار غیررســـمی ارز را دستور 
کار خـــود قـــرار داد و تأمیـــن ارز مـــورد نیـــاز 
مـــردم و فعالان اقتصـــادی از تقاضـــا در بازار 
غیررســـمی کاست. اقدامات بانک مرکزی در 
بـــازار ارز و برنامه دولت برای مهار تورم باعث 
فروکش شدن شـــدید انتظارات تورمی شده 
اســـت؛ به طوری که روند تـــورم از خرداد ماه 

بـــه بعد نزولـــی پیش‌بینی می‌شـــود.
بر اســـاس این گزارش، یکـــی از دلایل اصلی 
ریـــزش قیمـــت دلار، موفقیـــت دولـــت در 
کنترل انتظارات تورمی اســـت که نشانه‌های 
آن را در بهبـــود شـــاخص‌های اقتصـــادی، 
کاهـــش تقاضـــا و افـــت قیمت‌هـــا در بازارها 
دیپلماســـی  لبتـــه  ا می‌کنیـــم.  مشـــاهده 
اقتصـــادی دولت و تراز مثبت تجاری کشـــور 
نیز بر کاهش تقاضای ارز در بازار غیررســـمی 
اثر‌گذار بـــوده که یکی از علت‌های آن رشـــد 

تجارت با همســـایگان اســـت.
بـــه دنبـــال کاهـــش تقاضـــای ســـفته‌بازی، 
توافقات بین‌المللی و دیپلماســـی منطقه‌ای 
دولت، انتشـــار اخبـــاری مبنی بر آزاد شـــدن 

بخشـــی از پول‌های بلوکه شده و چشم‌انداز 
روشن اقتصادی کشـــور موجب شده نرخ ارز 
طی دو هفته گذشـــته روند نزولی را شـــروع 
کند. براســـاس این گـــزارش با وجـــود تلاش 
دلالان و ســـفته‌بازان برای جلوگیری از ریزش 
نرخ ارز، دیروز در بازارهای غیررســـمی قیمت 
دلار در مقایســـه با روز شنبه حدود هزار تومان 
افـــت قیمـــت داشـــت و وارد کانـــال ۴۷ هـــزار 

شد. تومان 
 

رویترز: عراق بدهی خود به ایران را 
پرداخت می‌کند

هرچند روز شـــنبه برخی از رســـانه‌ها با شک 
و شبهه به آزادســـازی 2.7 میلیارد دلار منابع 
ارزی ایـــران در عـــراق نگاه کردنـــد، اما منابع 
خارجی نیـــز این خبـــر را تأییـــد کرده‌اند. در 
همین زمینـــه خبرگـــزاری رویترز بـــه نقل از 
یـــک منبـــع آگاه در وزارت امورخارجـــه عراق 
گـــزارش داد کـــه بغـــداد می‌توانـــد بـــا مجوز 
امریـــکا بخشـــی از بدهی‌های خود بـــه ایران 

بابـــت خریـــد گاز و بـــرق را پرداخت کند.
بـــه گـــزارش ایســـنا بـــه نقـــل از خبرگـــزاری 
رویتـــرز، یک منبـــع آگاه در وزارت امورخارجه 
عـــراق خبر داده اســـت که اکنون این کشـــور 
قادر اســـت با مجوز امریکا ۲.۷۶ میلیارد دلار 
از بدهی‌های خـــود بابت خریـــد گاز و برق از 
ایـــران را بپردازد. این منبع آگاه که خواســـت 
نامش فاش نشـــود، گفت که فواد حســـین، 
وزیر امورخارجه عـــراق در جریان دیدار اخیر 

خود بـــا آنتونـــی بلینکـــن، وزیـــر امورخارجه 
امریکا که روز پنجشـــنبه در حاشـــیه نشست 
ریـــاض برگـــزار شـــد، توانســـته اســـت ایـــن 
مجـــوز را دریافـــت کنـــد. به گـــزارش رویترز، 
عـــراق برای تأمیـــن نیازهای خـــود در بخش 
گاز و برق وابســـتگی زیادی به ایـــران دارد اما 
در ســـال‌های اخیـــر بـــه دلیـــل تحریم‌های 
واشـــنگتن علیـــه تهـــران نتوانســـته اســـت 
بدهی‌هـــای خود بـــه ایـــران را پرداخت کند.

احمد الصحاف، سخنگوی وزارت امورخارجه 
عراق روز شـــنبه با اشـــاره به رایزنی‌های وزیر 
خارجه این کشـــور بـــا همتایـــان امریکایی و 
عمانـــی تأکیـــد کرد که فـــواد حســـین نتایج 
خوبی در خصـــوص امور مالی میـــان تهران 

و بغداد به دســـت آورده است.
وی تصریـــح کـــرد: فـــواد حســـین در جریان 
کنفرانـــس بین‌المللـــی مبـــارزه با تروریســـم 
کـــه در ریـــاض برگـــزار شـــد، گفت‌وگوهـــای 
خوبـــی با آنتونـــی بلینکن، وزیـــر امورخارجه 
امریکا داشـــت و ایـــن گفت‌وگوهـــا منجر به 
پیشـــرفت‌های مهمی در خصوص امور مالی 

میـــان ایران و عراق شـــده اســـت. 
پیـــش از این یحیـــی آل‌اســـحاق رئیس اتاق 
بازرگانی مشـــترک ایران و عراق، از آزادسازی 
بخشـــی از منابـــع بلوکـــه شـــده ایـــران در 
ایـــن کشـــور خبـــر داد و گفـــت: در واقع این 
گشـــایش ارزی می‌توانـــد بـــه ثبات بـــازار ارز 
و همچنیـــن کالاهـــای اساســـی کمـــک قابل 

توجهـــی کند.

3 ماه توســـط وزارت راه‌وشهرسازی تهیه و به 
تصویـــب هیأت وزیران برســـد.

دســـتگاه‌های مختلـــف مانند ســـازمان امور 
مالیاتـــی، شـــهرداری‌ها، قوه قضائیـــه و برخی 
ســـازمان‌های دیگر، هم‌اکنون برای پیشـــبرد 
امـــور خود کشـــف قیمـــت در بازار امـــاک را 
انجـــام می‌دهنـــد امـــا موضوع این اســـت که 
ایـــن کشـــف قیمـــت در اختیـــار عمـــوم قرار 
نمی‌گیـــرد و مبنایی برای نرخ‌گـــذاری قیمت 
مســـکن در بازار نیســـت. مثلاً ســـازمان امور 
مالیاتـــی بـــرای مالیات‌ســـتانی، ارزش‌گذاری 
ملـــک را انجـــام می‌دهد یا شـــهرداری‌ها برای 
اخذ عوارض کشـــف قیمت منطقه‌ای املاک 
را برعهـــده دارند امـــا این قیمت‌هـــا به نوعی 
مخفـــی می‌مانـــد و عمـــوم مـــردم اطلاعی از 
آن ندارنـــد تا بتواننـــد بر اســـاس آن برآوردی 
از قیمـــت امـــاک در منطقه مـــورد نظر خود 

بـــه دســـت آورنـــد. در واقـــع کشـــف قیمـــت 
منطقـــه‌ای مســـکن در حـــال حاضـــر فقـــط 
بـــرای دســـتگاه‌های اجرایـــی کاربـــرد دارد و 
در دســـترس عمـــوم مـــردم نیســـت، امـــا بر 
اســـاس طـــرح دولـــت، از ایـــن پـــس مبنای 
قیمت‌گذاری واحدهای مســـکونی بر اساس 
»قیمت منصفانه« است.این قیمت منصفانه 
بـــا اســـتفاده از کشـــف قیمت دســـتگاه‌های 
مختلـــف از قیمت بازار و بر اســـاس داده‌های 
بـــازار بـــا کمـــک هـــوش مصنوعـــی و برخـــی 
مدل‌هـــای ارزش‌گذاری به دســـت می‌آید. بر 
اساس این گزارش، شرکت‌های دانش‌بنیان 
بـــرای ارائـــه مدل‌هـــای ارزش‌گـــذاری واقعی 

امـــاک راهکارهایـــی را ارائـــه می‌دهند.
قیمت‌گـــذاری کـــه در حال حاضر بر اســـاس 
عـــرف منطقـــه توســـط مشـــاوران امـــاک یا 
ســـایت‌های خریـــد و فروش و عرضـــه کالا به 

مردم ارائه می‌شـــود بر اســـاس احـــراز هویت 
یا ارزش ملک نیســـت و چـــون قیمت‌گذاری 
مشـــخصی در مناطـــق نداریـــم، نمی‌توانیـــم 
بگوییـــم قیمت این ملک 50 درصد بیشـــتر از 
ارزش آن یا متوســـط قیمت منطقه است اما 
با کشـــف قیمت و تعیین »قیمـــت منصفانه« 
در هـــر منطقـــه، می‌تـــوان قیمـــت امـــاک 
را بـــا ایـــن قیمـــت مقایســـه کـــرد. بـــه گفته 
متولیـــان بخـــش مســـکن، اگـــر مالـــکان یا 
در  مســـکونی  واحدهـــای  عرضه‌کننـــدگان 
قیمت‌گـــذاری از »قیمت منصفانـــه« تبعیت 
کننـــد، حمایت‌هـــای مختلفـــی از آنـــان بـــه 
عمل می‌آید که شـــامل پرداخت تســـهیلات، 
تخفیفـــات مالیاتـــی و عوارض، بیمـــه‌ای  و... 
می‌شـــود. متولیان بخش مسکن معتقدند با 
اجرای مصوبه کشـــف قیمـــت املاک، کاهش 
قیمـــت در انتظـــار بازار مســـکن خواهد بود.

تعیین ضوابط برای مشاوران
تغییر نحـــوه تعییـــن تعرفه مشـــاوران املاک 
نیز در راستای »قیمت‌گذاری منصفانه« برای 
جلوگیـــری از افزایش کاذب قیمت مســـکن، 
برنامـــه دیگـــری اســـت کـــه متولیـــان بخش 
مســـکن برای ســـاماندهی این بازار از ســـوی 
دولت ملـــزم به اجـــرای آن شـــده‌اند. به این 
ترتیـــب حق‌الزحمـــه مربـــوط بـــه هـــر یک از 
خدمـــات مشـــاورین املاک توســـط ســـامانه 
ثبـــت معامـــات املاک و مســـتغلات کشـــور 
محاســـبه و به صـــورت خـــودکار در قراردادها 
ج می‌شـــود. مشـــاورین  و مبایعه‌نامه‌هـــا در
امـــاک موظفنـــد حق‌الزحمـــه را صرفـــاً بـــر 
اســـاس مبلغ محاسبه شده توســـط سامانه 
ثبـــت معاملات املاک و مســـتغلات کشـــور و 
به‌ وســـیله دســـتگاه‌های کارتخوان متصل به 

ســـازمان امـــور مالیاتی اخـــذ کنند.

از چهارشـــنبه هفتـــه گذشـــته کـــه دلار آزاد 
مقاومـــت خـــود را در کانال 50 هـــزار تومان از 
دســـت داد، تحولات در بـــازار ارز و روند نزولی 
قیمـــت آن در روزهـــای اخیر ســـرعت گرفته 
اســـت؛ بـــه طـــوری کـــه هـــر روز شـــاهد افت 
بیشتر دلار غیررسمی هســـتیم. بدین ترتیب 
تنهـــا طی چهـــار روز کاری یعنی از چهارشـــنبه 
هفتـــه گذشـــته تـــا دیـــروز، دلار آزاد بیـــش از 
3 هـــزار تومـــان افـــت داشـــته و در این مدت 
ســـه کانال قیمتـــی را از دســـت داده اســـت. 
در حالـــی که در ابتدای روز چهارشـــنبه هفته 
گذشـــته دلار آزاد در نزدیکـــی میانـــه کانال 50 
هزار تومان قرار داشـــت، در روز گذشـــته و در 
زمـــان تنظیم این گـــزارش به کـــف کانال 47 
هزار تومان رســـیده اســـت. تغییـــرات قیمت 
اســـکناس امریکایی به گونه‌ای اســـت که هر 
لحظـــه امکان ســـقوط آن بـــه کانـــال 46 هزار 
تومـــان وجود دارد. بـــا این اتفـــاق دلار آزاد به 
کانـــال قیمتی که اســـفند ماه ســـال گذشـــته 
در آن قـــرار داشـــت، بازمی‌گـــردد. در ایـــن 
میان در نخســـتین روز هفته، خبر آزادســـازی 
2.7 میلیـــارد دلار از منابع ارزی ایران در عراق 
رســـانه‌ای شد که نشـــان‌دهنده گشـــایش در 
رها شـــدن ارزهای بلوکه شـــده ایران اســـت.
قیمت‌هـــا در بـــازار ارز همچنان رونـــد نزولی 
را طـــی می‌کنـــد و دلار به عنوان شـــاخص این 
بـــازار در دو هفته اخیر از کانال ۵۲ هزار تومان 
با روند ریزشـــی در آستانه سقوط به کانال ۴۶ 
هـــزار تومـــان قرار گرفته اســـت. مشـــاهدات 
حاکی از این اســـت که قیمت دلار در شـــروع 
معامـــات روز یکشـــنبه ۲۱ خردادماه برابر ۴۸ 
هـــزار و ۵۰۰ تومان بود و در زمـــان تنظیم این 
گـــزارش بـــه ۴۷ هـــزار و 40 تومان رســـید و در 

حال از دســـت دادن این کانال اســـت.
ریـــزش قیمت‌ها در مرکـــز مبادله ارز کشـــور 
نیـــز ادامـــه دارد و هـــر اســـکناس دلار در این 
مرکز ۴۱ هـــزار و ۹۸۹ تومان و نـــرخ هر حواله 
دلار نیز ۳۸ هـــزار و ۱۷۲ تومان بود. همچنین 
در بازار ســـکه، در زمان تنظیـــم این گزارش، 
ســـکه طرح قدیم در بازار بـــا نرخ ۲۴ میلیون 
و ۱۰۰ هزار تومان داد و ســـتد شـــد. سکه تمام 
بهـــار آزادی طـــرح جدیـــد نیز بـــا کاهش ۳۰۰ 
هزار تومانـــی، ۲۷ میلیون و ۴۰۰ هـــزار تومان 

. شد معامله 
نیم‌ســـکه هـــم در بـــازار بـــا کاهـــش ۱۰۰ هزار 
تومانـــی، بـــه ۱۴ میلیـــون و ۷۰۰ هـــزار تومـــان 
رســـید و ربع ســـکه با افت ۳۰۰ هـــزار تومانی، 
9 میلیـــون و ۷۰۰ هـــزار تومـــان عرضـــه شـــد. 
همچنین هر ســـکه گرمی به نـــرخ ۵ میلیون 

و ۷۰۰ هـــزار تومـــان معامله شـــد. ‌
در بـــازار طـــا، هـــر گـــرم طـــای ۱۸ عیـــار در 
مرکـــز مبادلـــه ارز و طـــا، ۲ میلیـــون و ۳۲۲ 

هزار تومان کشـــف قیمت شـــد و طلا در بازار 
نیز بـــا کاهـــش ۶۰ هـــزار تومانی بـــه قیمت ۲ 
میلیـــون و ۲۷۵ هـــزار تومان در هـــر گرم داد 
و ســـتد شـــد‌، علاوه بر این، هـــر مثقال طلای 
۱۸ عیار در بـــازار، ۹ میلیون و ۸۶۱ هزار تومان 

خ‌گذاری شـــد. نر
 

خ ارز راز ریزش ادامه‌دار نر
طـــی روزهای اخیـــر بـــازار ارز تحت‌تأثیر اخبار 
مثبت بســـیاری قرار داشـــت که از آزادســـازی 
دارایی‌هـــای بلوکـــه شـــده، ســـفر رئیس کل 
بانـــک مرکزی بـــه واشـــنگتن برای دیـــدار با 
مقامـــات صنـــدوق بین‌المللی پـــول و حل و 
فصل اختلافـــات میان ایـــران و آژانس انرژی 
اتمی را شـــامل می‌شـــد. انتشـــار ایـــن اخبار 
باعث شـــد تا جو روانـــی و انتظـــارات در بازار 
ارز و طـــا بهبود یابد. حال پرســـش اساســـی 
این اســـت که عقبگرد ســـه کاناله نرخ ارز آزاد 
و ریزش قابل‌توجـــه آن تنها به دلیل انتشـــار 

این اخبـــار مثبت بوده اســـت؟
واقعیـــت این اســـت که هرچند بـــه طور قطع 
انتشـــار اخبار مثبت و گشـــایش‌های سیاسی 
را  زمینه‌هـــای تخلیـــه حباب‌هـــای قیمتـــی 
فراهـــم می‌کنـــد، امـــا تـــداوم این ریـــزش به 
بانـــک  اجـــرای سیاســـت‌های جدیـــد ارزی 
مرکزی و تأثیـــر آن در بازار مربوط می‌شـــود. 
در واقـــع بـــا تکمیـــل تدریجی تکه‌هـــای پازل 
سیاســـت جدیـــد ارزی کـــه همزمـــان بـــا آغاز 
بـــه کار محمدرضـــا فرزیـــن به عنـــوان رئیس 
کل بانـــک مرکـــزی، صـــورت گرفـــت، اکنون 
آثـــار و نتایـــج این سیاســـت‌ها نمایان شـــده 
و بـــا تلفیـــق اخبار مثبت ســـرعت بیشـــتری 

گرفته اســـت.
بـــر اســـاس سیاســـت تثبیـــت ارزی کـــه در 
دســـتور کار بانک مرکـــزی قرار دارد، بـــازار ارز 
از دو طـــرف تقاضا و عرضه بـــا تغییرات مثبتی 
همراه شـــده است. از یک ســـو تقاضای کاذب 
بـــا ورود جدی ایـــن بانک به بـــازار و راه‌اندازی 
مرکـــز مبادلـــه ارز و طـــای کشـــور حـــذف و 
مدیریـــت شـــد و از ســـوی دیگـــر عرضـــه نیز 
ضمن اینکه با رشـــد صادرات نفتی و غیرنفتی 
در دولـــت ســـیزدهم تقویـــت شـــده، بـــا یک 
اولویت‌بنـــدی دقیق مدیریت شـــده اســـت.
بنابراین، سیاســـت تثبیت ارزی که از اســـفند 
1401 بـــا راه‌انـــدازی بـــازار مبادلـــه طـــا و ارز و 
کشـــف نرخ بازگشـــت ارز صادرکننـــدگان در 
محـــدوده 36 الـــی 37 هـــزار تومـــان اعمال 
شد، توانســـته اســـت لنگر اســـمی انتظارات 
تورمـــی )نـــرخ ارز( را کنترل کنـــد و به همین 
خاطـــر اســـت کـــه ایـــن روزهـــا خبر ســـقوط 
قیمت خودرو، کاهش قیمت مســـکن و عدم 
اســـتقبال خریـــداران برای خرید طـــا و ارز از 
تمام رســـانه‌ها مطـــرح می‌شـــود. همان‌طور 
که اشـــاره شـــد، اعمال همزمان ســـازکارهای 
مبتنـــی بر سیاســـت تثبیت اقتصادی شـــامل 
واردات  تقاضـــای کاذب در حـــوزه  کنتـــرل 

قیمت مســـکن و اجاره‌بها بر اســـاس عرف 
بازار تعیین می‌شـــود اما موضوع این اســـت 
که عرف بـــازار در بخش مســـکن بر خلاف 
بازارهـــای دیگـــر فاقـــد هـــر گونه نظـــارت، 
قیمـــت پایـــه یا قانـــون خاصی اســـت. مثلاً 
در بازار خودرو، قیمـــت کارخانه قیمت پایه 
اســـت و خـــودرو در بازار آزاد بـــا توجه به آن 
قیمت پیدا می‌کند و شـــرایط عمومی مانند 
تورم، قیمت ارز و... نیـــز بر قیمت بازار آزاد 
خـــودرو تأثیر‌گذار اســـت. مردم بـــا مراجعه 
بـــه بنگاه‌های امـــاک یا پلتفرم‌هـــای خرید 
و فـــروش، از قیمـــت یا اجـــاره ملک مطلع 
می‌شـــوند اما تعیین قیمت در این بنگاه‌ها 
یا سایت‌ها عموماً توســـط مالکان یا دلالان 
صـــورت می‌گیـــرد و قیمت‌هـــا از فرمـــول 
خاصـــی تبعیت نمی‌کنـــد به همیـــن دلیل 
ممکن اســـت قیمت‌گـــذاری ملـــک بالاتر از 
ارزش واقعی آن باشـــد مثلاً واحدی که فاقد 
امکاناتـــی ماننـــد پارکینگ یا آسانســـور و... 
اســـت قیمی معادل واحدهای بـــا امکانات 
پیـــدا می‌کند. مشـــاوران امـــاک می‌گویند 
مالـــک مجـــاز اســـت ملـــک خـــود را بـــا هر 
قیمتـــی عرضـــه کنـــد و بـــا توجه بـــه قانون 
مالکیـــت، کســـی نمی‌توانـــد او را مجبـــور 
کنـــد قیمت ملـــک را تغییر دهـــد. از طرفی 
بـــا توجه بـــه اینکـــه حق‌الزحمه مشـــاوران 
امـــاک بـــر اســـاس ارزش معاملـــه اســـت، 
منفعـــت مشـــاوران نیـــز در افزایـــش کاذب 
قیمت‌هـــا حفـــظ می‌شـــود. به تعبیـــری در 
بازار مســـکن، همه بجز مســـتأجران با رشد 
قیمت‌ها، ســـود بیشـــتری کســـب می‌کنند 
اما این ســـود هیـــچ تأثیر مثبتی بـــر بازار در 
بخش تولید و عرضه ندارد و ســـودی اســـت 
کـــه فقـــط نصیـــب بخشـــی از فعـــالان این 

بازار می‌شـــود.

کشف قیمت مسکن
مســـکن  بخـــش  ن  ا ر ا ســـتگذ سیا خیـــراً  ا
راهکارهایـــی برای ســـاماندهی این بـــازار ارائه 
کرده‌اند که در راســـتای حمایت از مستأجران 
و همچنین تشـــویق مالکان برای عرضه واحد 
بـــا قیمتـــی متناســـب و بـــه دور از قیمت‌های 
کاذب اســـت؛ طرحی که از ســـوی دولت برای 
بـــازار مســـکن و اجاره بـــه مجلس ارائه شـــده 
در راســـتای همین هدف اســـت. روز گذشته 
در جریان رســـیدگی به این طـــرح، با تصویب 
مجلـــس، وزارت راه‌وشهرســـازی مکلـــف بـــه 
کشـــف بـــازه قیمـــت و اجاره‌بهـــا بـــه صـــورت 
منطقـــه‌ای بـــا اولویـــت کاربـــری مســـکونی در 
کلان‌شهرها شد. این مصوبه، در ادامه بررسی 
جزئیات طرح کنترل و ساماندهی اجاره‌بهای 
املاک مســـکونی تصویب شـــد. بر این اساس 
وزارت راه‌وشهرســـازی مکلف است با همکاری 
وزارت کشـــور، شـــهرداری‌ها، معاونـــت علمی 
و فنـــاوری ریاســـت‌جمهوری، ســـازمان ثبـــت 
اسناد و املاک کشور و ســـازمان امور مالیاتی، 
ظرف مدت 6 ماه پس از لازم‌الاجرا شـــدن این 
قانون، بـــا بهره‌گیری از ظرفیت ســـامانه ثبت 
معاملات املاک و مســـتغلات کشور با اولویت 
اســـتفاده از فناوری‌هـــای نویـــن نظیـــر هوش 
مصنوعی و در نظر گرفتن ملاک‌هایی از جمله 
موقعیت جغرافیایی، ســـن بنـــا، طبقه، تراکم، 
مصالح ساختمانی، فاصله از خدمات رفاهی، 
آموزشـــی و معاملات انجام شده مشابه، اقدام 
به کشـــف بـــازه قیمـــت و اجاره‌بها بـــه صورت 
منطقـــه‌ای بـــا اولویـــت کاربـــری مســـکونی در 

کلان‌شـــهرها نماید.
این اطلاعـــات باید به صورت برخـــط و رایگان 
در اختیار عمـــوم مردم قرار گیـــرد و آیین‌نامه 
اجرایـــی ایـــن مـــاده مشـــتمل بـــر چهارچوب 
مشـــارکت دســـتگاه‌های همکار ظـــرف مدت 

»قیمت منصفانه« در راه بازار اجاره
 متوسط قیمت و اجاره‌بهای مسکن در هر منطقه با کمک ابزارهای مختلف کشف 

و »قیمت منصفانه« مبنای قیمت‌گذاری در این بازار خواهد شد

دلار آزاد در آستانه سقوط به کانال 46 هزار تومان
آثار سیاست تثبیت ارزی بانک مرکزی در بازار نمایان شد

 جهش تولید گندم 
در دولت سیزدهم

بهبود کسب و کارها در سال گذشته باعث 
ثبت کمترین نرخ بیکاری در 20 سال اخیر شد

 کریمی بیرانوند:  ثبت بیش از 835 هزار 
بیمه شده اجباری تأمین اجتماعی

 دوشنبه 22 خرداد 1402
 سال بیست و نهم
 شماره 8205

در ســـال آخر دولت دوازدهم گندمکاران از تعیین غیرمنطقی نرخ خرید تضمینی 
ایـــن محصول بشـــدت گلایه‌مند بودند به طـــوری که با تعیین 5 هـــزار تومان برای 
هرکیلو گرم گندم شـــاهد آن بودیم که میزان خرید تضمینی گندم توســـط دولت 

با کاهش محسوســـی روبه‌رو شـــد و به 4 میلیون و 700 هزار تن رسید.

معاون وزیر تعاون، کار و رفاه اجتماعی می‌گوید: بهبود فضای 
کسب‌و‌کار در سال گذشته، باعث شد تا نرخ بیکاری کل به کمترین 

مقدار خود در ده سال اخیر برسد، تا جایی‌که نرخ بیکاری جوانان 
نیز در این سال نسبت به ده سال قبل از آن نیز به کف برسد.
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بازار ارز

از این پس 
مبنای 

قیمت‌گذاری 
واحدهای 

مسکونی 
بر اساس 

»قیمت 
منصفانه« 

است. این 
قیمت 

منصفانه با 
استفاده از 

کشف قیمت 
دستگاه‌های 

مختلف از 
قیمت بازار 
و بر اساس 

داده‌های بازار 
با کمک هوش 

مصنوعی 
و برخی 

مدل‌های 
ارزش‌گذاری 

به دست 
می‌آید

قیمت‌ها 
در بازار ارز 
همچنان 

روند نزولی را 
طی می‌کند 

و دلار به 
عنوان 

شاخص این 
بازار در دو 
هفته اخیر 

از کانال 
۵۲ هزار 

تومان با 
روند ریزشی 

در آستانه 
سقوط به 
کانال ۴۶ 

هزار تومان 
قرار گرفته 

است


