
راه و شهرسازی8

همکاری ایران و عراق در 
ساخت راه‌آهن شلمچه 

به بصره
وزیر راه‌وشهرسازی کشـــورمان در 
گفت‌و‌گـــو بـــا وزیـــر حمل‌ونقـــل 
عـــراق ضمـــن بررســـی آخریـــن 
روند پروژه شـــلمچه به بصـــره، در 
خصـــوص موضوعـــات ســـفرهای 
اربعیـــن زوار ایرانـــی و برگـــزاری 
اجـــاس وزرای حمل‌ونقـــل در 
بغداد گفت‌و‌گـــو کردنـــد. مهرداد 
بذرپـــاش در تمـــاس تلفنـــی بـــا 
رزاق محیبـــس الســـعداوی، وزیر 
حمل‌ونقـــل جمهـــوری عـــراق، 
پروژه راه‌آهن شـــلمچه بـــه بصره و 
اقدامـــات دولت عـــراق در تملک 
اراضـــی مســـیر ایـــن خط ریلـــی را 
مـــورد بررســـی قـــرار دادنـــد. وزیر 
راه‌وشهرســـازی در ایـــن گفت‌و‌گو 
بـــر مســـئولیت شـــرکت راه‌آهـــن 
جمهـــوری اســـامی در پیگیـــری 
ســـاخت خط ریلـــی شـــلمچه به 
مســـئولیت  همچنیـــن  و  بصـــره 
مدیرعامـــل راه‌آهـــن در پیگیـــری 
روزانـــه و مســـتمر و ارائـــه گزارش 
اقدامـــات صـــورت گرفته، اشـــاره 
کرد. در نشست فروردین‌ماه وزرای 
دو کشـــور در تهران، ایران و عراق 
برای ســـاخت خط‌آهن شـــلمچه-
بصـــره توافق کردند که بر اســـاس 
آن احـــداث زیرســـازی و روســـازی 
و ابنیـــه مورد نیاز مســـیر توســـط 
راه‌آهـــن جمهـــوری عـــراق انجام 
خواهـــد شـــد. پیگیـــری موضوع 
ســـفر زوار ایرانی به عتبات‌عالیات 
در اربعیـــن و همچنیـــن برگـــزاری 
اجـــاس وزرای حمل‌ونقـــل در 
بغـــداد در هفته آتـــی از موضوعات 

دیگر مـــورد بحـــث بود.
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 سرمایه خصوصی جایگزین آورده مردم 
در مسکن ملی می‌شود

تعیین بازوی چهارم تأمین مالی نهضت ملی مسکن

نهضت ملی برنامه دولتی تولید مســـکن 
اســـت که با حمایت‌های مالی از ســـوی 
دولت ســـاخته می‌شـــود، در ایـــن برنامه 
ماننـــد برنامه‌هـــای حمایتـــی ســـاخت 
مســـکن، بیشـــترین تعهد تأمیـــن مالی 
بـــر عهـــده دولت اســـت. در ایـــن طرح، 
ســـازنده بخش خصوصی اســـت و دولت 
دخالتـــی در ســـاخت و ســـاز نـــدارد. بـــا 
توجه به تـــورم و افزایش قیمت مســـکن 

و هزینه ســـاخت، تولید مسکن حمایتی 
در برنامه‌هـــای مختلفـــی که تـــا کنون در 
کشور اجرا شده، فشـــار مالی برای دولت 
به همـــراه دارد. در این برنامه‌ها بخشـــی 
از فراهم‌ســـازی هزینه ســـاخت بر عهده 
متقاضیان واحدها اســـت از طرف دیگر 
چـــون متقاضیـــان واحدهـــای حمایتی 
اقشار هدف هســـتند بنابراین آنان نیز از 
تورم و افزایش هزینه ســـاخت، متحمل 
فشـــارهای مالـــی می‌شـــوند. بـــه همین 
دلیل با اینکـــه بیش از یک و نیم میلیون 
متقاضـــی در نهضت ملی مســـکن برای 
دریافت واحدها تأیید صلاحیت شده‌اند 
اما طبق آمار کمتر از نیمی از آنان ســـهم 
اولیـــه خـــود را پرداخت کرده‌انـــد. این در 

حالی اســـت که تخصیص تســـهیلات به 
هر واحد بر اساس افتتاح حساب و آورده 
متقاضی اســـت یعنـــی تا متقاضـــی آورده 
خـــود را واریـــز نکند بانک‌ها تســـهیلات 
ســـاخت را تخصیص نمی‌دهنـــد. به این 
ترتیب ســـاخت واحدها معطـــل تأمین 
منابع مانـــده و به کندی پیـــش می‌رود. 
برای کاهش ســـهم متقاضیـــان از تأمین 
مالی نهضـــت ملی مســـکن و همچنین 
سرعت‌بخشـــی بـــه ســـاخت، طرحی در 
وزارت راه و شهرســـازی بـــه عنوان متولی 
دولـــت در نهضت ملی مســـکن در حال 
بررسی اســـت که بخشـــی از هزینه‌های 
ســـاخت در نهضت ملی مســـکن توسط 
بخش خصوصی )سازندگان( تهیه شود.

ایـــن طـــرح ســـاخت واحدهـــا به‌صورت 
مشـــارکتی را بررســـی می‌کنـــد. بـــه این 
صورت که ســـهم یـــا آورده دولـــت زمین، 
وام بانکی و آورده متقاضیان است و سهم 
یـــا آورده بخش خصوصی تأمین بخشـــی 
از هزینه ســـاخت و مالکیت تعـــدادی از 
واحدها با توجه بـــه آورده )نقدینگی( این 

بخش اســـت.
و  نشـــده  نهایـــی  هنـــوز  ح  طـــر ایـــن 
کارشناســـان در حال بررسی آن هستند. 
بنـــا بـــر ایـــن گـــزارش جزئیاتـــی از طرح 
هنوز به تصویب نرســـیده است. با اینکه 
ســـاخت مسکن مشـــارکتی میان دولت 
)شـــهرداری یـــا دســـتگاه‌های دیگـــر( بـــا 
بخش خصوصی )تعاونی‌ها و...( ســـابقه 

دارد امـــا برخـــی کارشناســـانی کـــه طرح 
مشـــارکتی دولت و بخش خصوصی را در 
نهضت ملی مســـکن بررســـی می‌کنند، 
ایراداتـــی بـــه آن وارد کرده‌اند. به‌طور کلی 
این کارشناســـان معتقدند در شیوه‌هایی 
که دولت برای ســـاخت و ســـاز با بخش 
خصوصـــی مشـــارکت می‌کند همیشـــه 
دولـــت متضـــرر اســـت و مشـــارکت بـــه 
نفـــع ســـازندگان اســـت. در نهضت ملی 
مســـکن نیز این نگرانـــی وجـــود دارد که 
با توجه به رشـــد قیمت زمین و مســـکن، 
ســـازندگان )بخش خصوصی( ساخت و 
ساز و تحویل واحدها را به تأخیر بیندازند 
تا بتواننـــد ســـود بیشـــتری از واحدهای 
دریافتی کســـب کنند. در واقع به اعتقاد 
این کارشناســـان، منفعت ســـازندگان در 
تأخیر در ســـاخت اســـت هرچه واحدها 
دیرتر ســـاخته شـــود قیمت آنها بیشـــتر 
خواهـــد بـــود. در ایـــن طرح قرار اســـت 
بخش خصوصی ســـهم خود را به‌صورت 
واحدهای ساخته شـــده یا زمین دریافت 
کنـــد و چون قیمـــت زمین و مســـکن در 
هر صورت بالاتر از هزینه ســـاخت اســـت 
نفع ســـازنده در تأخیر در ساخت است.

ایـــراد دیگری کـــه کارشناســـان به طرح 
مشارکتی ســـاخت نهضت ملی مسکن 
وارد کرده‌انـــد ایـــن اســـت کـــه احتمالاً 
ســـهم دولت از واحدهای دریافتی کمتر 
از ســـهم بخـــش خصوصی باشـــد چون 
قیمـــت زمینی کـــه دولت بـــه این طرح 
اختصاص داده در بیشـــتر نقـــاط کمتر 
از هزینه‌هـــای ســـاخت اســـت بنابراین 
هـــر چقـــدر آورده بخـــش خصوصـــی و 
هزینه‌اش برای ســـاخت بیشـــتر باشـــد 
از ســـهم دولـــت کم می‌شـــود. از ســـوی 
دیگر چون نهضت ملی مسکن ساخت 
تعـــدادی مشـــخص واحد مســـکونی را 
برای متقاضیان مشـــخص اجرا می‌کند 
)4 میلیـــون واحـــد بـــرای 4 میلیـــون 
متقاضی(، بنابراین کاهش ســـهم دولت 
در مشارکت ساخت با بخش خصوصی، 
ایـــن نگرانـــی را بوجـــود آورده کـــه برخی 
متقاضیـــان از دریافـــت واحـــد محروم 
شـــوند. در این طـــرح، محدودیتی برای 
ســـرمایه بخش خصوصی در نظر گرفته 
نشـــده اســـت و هر چقدر ســـرمایه این 
بخش بیشـــتر باشـــد به همان انـــدازه از 

واحدها ســـهم خواهـــد برد.
بر اســـاس اطلاعات این گـــزارش، طرح 
مشـــارکتی ســـاخت نهضت ملی مسکن 
قرار اســـت در تمام کشـــور اجرا شـــود اما 

مشـــخصاً در مناطقی که قیمـــت و ارزش 
زمین بالاتر است بخش خصوصی تمایل 
بیشـــتری برای ســـاخت دارد. ایرج رهبر، 
دبیر کانون انبوه‌ســـازان، نظر کارشناسان 
منتقد طرح مشـــارکت دولـــت و بخش 
خصوصـــی در نهضـــت ملـــی مســـکن را 
منطقی ندانســـت. رهبر گفت: تأخیر در 
ســـاخت یعنی خـــواب ســـرمایه و بخش 
خصوصـــی )ســـازندگان و انبوه‌ســـازان( 
هیچ تمایلی به خواب سرمایه ندارد. آنها 
می‌خواهند هر چه زودتر به ســـود برسند 
بنابراین سرعت‌بخشی به ســـاخت را در 
نظـــر دارند. از طرفی، ســـاخت واحدها با 
قیمت تمام شـــده و مشـــخص است به 
همین دلیل هرچه زمان ساخت کوتاه‌تر 

باشـــد به نفع ســـازندگان خواهد بود.
رهبر افزود: در طرح مشـــارکتی ســـاخت 
نهضت ملی‌مســـکن، بخش خصوصی یا 
از واحدها ســـهم خواهد بـــرد که با توجه 
به اینکه واحدها متقاضی مشـــخص دارد 
و برای هـــر واحد ثبت‌نام صـــورت گرفته 
بنابرایـــن این احتمال خیلی کم یا نزدیک 
به صفر اســـت. دو پیشـــنهاد دیگـــر برای 
نوع مشـــارکت بخش خصوصی پرداخت 
ســـهم این بخش به‌صورت زمین اســـت 
که ایـــن زمین ممکن اســـت در مجاورت 
همان منطقه ساخت و ساز نهضت ملی 
مســـکن باشـــد یا در منطقـــه‌ای دیگر که 
ممکن است ارزش زمین آنجا بیشتر هم 
باشـــد. به گفته دبیر کانون انبوه‌ســـازان، 
قیمت ســـاخت نهضت ملی مســـکن بر 
اســـاس نرخ‌های ســـال گذشـــته حدود 
7 میلیـــون و 900 هـــزار تومان بـــود اما با 
توجه بـــه افزایش قیمت‌ها، امســـال این 
نـــرخ بیش از 10 میلیون تومان اســـت که 
قیمت‌گذاری براســـاس شـــرایط بـــازار و 
شاخص تعدیل ســـازمان برنامه و بودجه 

است.
بررســـی کارشناســـی طرح مشـــارکتی 
ساخت نهضت ملی مســـکن در وزارت 
راه و شهرســـازی ادامـــه دارد که به گفته 
مســـئولان بـــه محـــض برطرف شـــدن 
ایـــرادات کارشناســـی و نهایـــی شـــدن 
برای اجرا به اســـتان‌ها ابلاغ می‌شـــود. 
بـــا توجـــه بـــه اینکـــه تأمیـــن منابـــع، 
اصلی‌ترین مشکل ســـاخت واحدهای 
نهضـــت ملی مســـکن اســـت، بـــه نظر 
می‌رســـد اگر تأمین بخشـــی از منابع از 
ســـوی بخش خصوصی صـــورت بگیرد 
ســـاخت و ســـاز در این طرح با سرعت 

بیشـــتری پیش برود.
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