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ابتـــدا باید به این ســـؤال پاســـخ داد 
کـــه اساســـاً شـــهرک الگـــو چیســـت 
بـــاری از دوش  و قـــرار اســـت چـــه 
یتخـــت  پا فیکـــی  ا تر و  جمعیتـــی 
بـــردارد؟ مهدی هدایـــت، مدیرعامل 
ســـازمان نوســـازی شـــهر تهـــران به 
این ســـؤال این‌طور پاســـخ می‌دهد: 
در راســـتای بسترســـازی و تســـهیل 
فراینـــد برخورداری همـــه خانوارهای 
شـــهری از واحدهای مســـکونی قابل 
اســـتطاعت و بـــا توجه به سیاســـت 
محله‌محوری به‌دنبـــال نقش‌آفرینی 
و مشـــارکت فعال در نوسازی شهری 
متناســـب با هویت معمـــاری ایرانی-

اســـامی هســـتیم. بـــر این اســـاس 
تلاش کردیـــم الگویـــی همه‌جانبه از 
محله با برنامه‌ریزی توأمان مســـکن 
و خدمـــات کـــه قابلیـــت فراگیـــری 
داشـــته باشـــد، ارائه دهیـــم. با توجه 
بـــه محدودیـــت زمیـــن بـــرای اجرای 
این طـــرح، قطعه زمینی بـــا مالکیت 
شـــهرداری به مســـاحت 12.8 هکتار 
در منطقـــه 19 بـــه عنوان یـــک قطعه 
بارگـــذاری  بـــرای  آزمایشـــی  زمیـــن 
الگوی نمونه ســـکونت، بـــا نام محله 
الگو)شـــهرک الگو( انتخـــاب کردیم 
و قـــرار بـــر این شـــد تـــا بعـــد از عقد 
تفاهمنامه بـــا بنیاد مســـکن انقلاب 
برای ســـاخت نخســـتین محله الگو 
در شـــهر تهران، طراحی آن از ســـوی 

ســـازمان نوســـازی انجام شـــود.

هدایـــت با اشـــاره به طراحـــی محله 
الگو بـــه نشســـتی اشـــاره می‌کند که 
معمـــاران مطـــرح در حـــوزه طراحی 
محلـــه، دورهم جمع شـــدند تا طرح 
اولیـــه را مـــورد نقـــد و بررســـی قـــرار 
دهند. او به »ایـــران« می‌گوید: طرح 
اولیه محله الگو، البتـــه با اصلاحاتی 
بـــرای  لازم  مجوزهـــای  نهایـــت  در 
بارگـــذاری تراکم و تأمیـــن خدمات را 
گرفـــت. در نهایـــت در قالـــب بند 11 
مصوبه 650 کمیســـیون ماده 5 شـــهر 
تهـــران، برای دســـتیابی بـــه معماری 
و شهرســـازی کارآمـــد متناســـب بـــا 
فرهنـــگ، اقلیـــم و محیط زیســـت و 
فراهم کـــردن الگویی نمونـــه و قابل 
واحدهـــای  هم‌نشـــینی  از  تعمیـــم 
مسکونی متنوع با خدمات مذهبی، 
آموزشـــی، درمانی، فرهنگی، ورزشی، 
تفریحـــی، تجـــاری و فضـــای ســـبز، 
»مســـابقه طراحـــی محلـــه الگـــو« را 
ایـــن مســـابقه  برگـــزار کردیـــم. در 
محورهایـــی مثـــل ســـاخت محله‌ای 
امن، ایمن و ســـرزنده برای ســـکونت 
اقشـــار مختلف، همزیستی با محیط 
زیســـت و تاب‌آوری و عدالت فضایی 
مـــورد تأکید قـــرار گرفت. مـــا تلاش 
کردیم بـــه الگوهای غنی شهرســـازی 
و معمـــاری بومـــی توجـــه کنیـــم و از 
ظرفیت‌هـــای جدیـــد شهرســـازی و 
معمـــاری معاصـــر مثـــل فناوری‌های 
هوشـــمند و تکنولوژی‌های جدید در 
زمینـــه مصالح و ســـاخت و مدیریت 
منابـــع و انـــرژی در طرح‌هـــای ارائه 
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شـــهردار تهران چندی پیش در حاشـــیه یک مراســـم از ســـاخت »شـــهرک‌های 
الگو« در ســـه منطقه از تهـــران خبر داده بـــود. علیرضا زاکانی پیـــش از این هم 
از کلمـــه »الگـــو« در توصیف تهران به عنوان کلانشـــهر الگوی جهان اســـام نام 
بـــرده بود. حـــالا هم ظاهراً قرار اســـت نخســـتین »شـــهرک الگـــو« در منطقه 19 
تهران ساخته شـــود. شـــهرکی که ویژگی‌های منحصر به‌فردی دارد و می‌خواهد 
برای ســـاکنانش تبدیل به یک محله ایمن، شـــاد و ســـرزنده شـــود؛ شهرکی که 
ســـاختمان‌هایش مهندسی‌ســـاز و با کیفیت اســـت و در دسترســـی به ســـطح 
خدمات از آموزشـــی گرفتـــه تا درمانـــی و فرهنگی و ورزشـــی و تفریحـــی بی‌نیاز 
از ترددهـــای اضافـــه به محلات یـــا مناطق دیگر اســـت. نگاهی بـــه آنچه از طرح 
ســـاخت »شـــهرک الگو« در تهران اعلام شـــده، نشـــان می‌دهد، ما با شـــهرکی 
روبه‌رو خواهیـــم بود که همه اســـتانداردهایش در ســـطح بالاســـت و می‌تواند 
یـــک الگوی نمونـــه برای محـــات دیگر باشـــد. با این حـــال این طـــرح در کنار 
موافقانش، مخالفانی هم دارد. عده‌ای از کارشناســـان شهری معتقدند که ما در 
ابتدا باید به ســـراغ یک شـــهر الگو برویم و مشـــکلاتی که این روزها، شهروندان 
تهران‌نشـــین با آن دســـت به گریبانند، همچون ترافیک‌های آزاردهنده و هوای 
آلـــوده‌ای که چاره‌ای جـــز تعطیلات گاه و بیگاه نگذاشـــته را حل کنیم و ســـپس 
اگر موفق بودیم به ســـراغ ســـاخت »شـــهرک‌های الگویی« برویم که قرار است 
در یک شـــهر پرچالـــش و نه‌چندان ایـــده‌آل خودنمایی کنند! برخـــی هم البته 
معتقدنـــد بـــا وضعیت زیســـت‌محیطی تهـــران و فشـــار جمعیتی که بـــر آن وارد 
اســـت، نباید به ســـراغ طرح‌هایـــی برویم که در هـــر حالت جمعیـــت جدیدی 
را بـــه آن اضافـــه می‌کنـــد. در مقابـــل، امـــا مدافعـــان معتقدند کـــه در صورت 
ســـاخت شـــهرک‌های الگو، ترددها مدیریت شـــده و ســـاکنان در ســـطح محله 
بـــه امکانـــات و خدماتی دســـت پیـــدا می‌کننـــد که از خـــروج غیر ضـــروری آنها 
جلوگیـــری می‌کند. اگرچه هر دو طرف در تأیید یا رد اجرای طرح »شـــهرک الگو« 
در تهران اســـتدلال‌هایی می‌آورند، اما پرســـش اصلی باید از فلســـفه ســـاخت 
شـــهرک‌هایی آغاز شـــود که معلوم نیســـت در نهایت تا چه اندازه می‌تواند باری 

از دوش جمعیتـــی تهران بردارد!

شده به عنوان شـــاخص برای داوری 
ایـــن  حرفه‌ای‌تـــر اســـتفاده کنیـــم. 
نـــام  ایـــن جهـــت  از  را  شـــاخص‌ها 
می‌بـــرم که بدانیـــم در طراحی محله 
الگو به چه نکاتی توجه شـــده است.

او بـــا بیـــان اینکـــه در طـــرح نهایـــی 
1950 واحـــد  تأمیـــن  الگـــو،  محلـــه 
مســـکونی، مـــاک اجرا قـــرار گرفت، 
ادامـــه می‌دهـــد: البتـــه ایـــن طـــرح 
در ســـایر اراضی اختصـــاص یافته به 
محلـــه الگو شـــامل قطعـــه زمینی به 
مســـاحت 53 هکتـــار در منطقـــه 21 
شـــهر تهـــران بـــه مالکیت ســـازمان 
ملـــی زمین و مســـکن و کمیته امداد 
به صـــورت همـــکاری مشـــترک میان 
دولت و شـــهرداری تهران بـــه تأمین 
10 هزار واحد مســـکونی تعمیم یافته 

. ست ا
عـــاوه بـــر ایـــن، علیرضـــا زاکانـــی، 
شـــهردار تهـــران چندی پیـــش گفته 
بود که جذابیت ســـاخت این شهرک 
موجب شده دســـتگاه‌های دیگر هم 
پـــای کار بیایند و مثـــاً در منطقه 4، 
بانـــک ســـپه در زمینی به مســـاحت 
25 هکتار شهرک‌ســـازی کند. با این 
توصیف می‌تـــوان گفت که ســـاخت 
محلـــه الگـــو، هم‌اکنـــون برای ســـه 
منطقـــه تهـــران تأیید شـــده اســـت. 

منطقـــه 19، 21 و 4!
منطقـــه 19 که قرار اســـت نخســـتین 
شـــهرک در آن ســـاخته شـــود، یکـــی 
از قدیمی‌تریـــن محله‌هـــای تهـــران 
ز  ا یکـــی  کـــه  می‌شـــود  محســـوب 
بزرگتریـــن پارک‌هـــای تهـــران یعنـــی 
بوســـتان ولایت )پـــادگان قلعه‌مرغی 

ســـابق( در آن قـــرار گرفته اســـت.

شهرک اکباتان شهرک 
الگوست؟

بررســـی ویژگی‌هـــای شـــهرک الگـــو 
از جملـــه ســـاخت محلـــه‌ای ایمن با 
ساختمان‌های مستحکم و دوستدار 
محیط زیســـت که زندگـــی اجتماعی 
و فرهنگـــی متناســـب بـــا روح محله 
در آن جریـــان دارد، در کلانشـــهری 
که میـــزان عمـــر ســـاختمان‌هایش 
بـــا ارفـــاق بـــه 30 ســـال نمی‌رســـد، 
)درحالی‌کـــه باید میانگین 100 ســـال 
باشـــد( و شـــهری کـــه آلودگـــی هوا و 
ترافیک در صدر معضلات لاینحلش 
بـــرای  اســـت،  کـــرده  خـــوش  جـــا 
شـــهروندانش کمـــی دور از انتظار و 
رؤیایـــی اســـت. خیلی‌هـــا برایشـــان 
باورکردنی نیســـت که قرار اســـت در 
یک محله، شـــهرک الگویی ســـاخته 
شـــود کـــه ســـاکنانش بی‌دغدغـــه 
ترددهـــای اضافه، در کســـری از ثانیه 
به انواع و اقســـام خدمات عمومی و 
خصوصی دسترســـی داشـــته باشند.  
چطـــور قـــرار اســـت در یـــک محله، 
بـــه  ا  ر یســـت‌محیطی  ز مشـــکلات 
حداقل رســـاند؟ برخی کارشناســـان 
البتـــه معتقدنـــد کـــه آنقدرهـــا کـــه 
اســـم »شـــهرک الگو« بزرگ اســـت، 
یـــک طـــرح عجیـــب و غریـــب و دور 
از تصـــور در تهران نیســـت! شـــهرک 
اکباتـــان به گفتـــه مهدی عباســـی، 

عضو شـــورای شـــهر تهران بـــا در نظر 
گرفتـــن فاکتورهایـــی می‌توانـــد در 
زمره شـــهرک‌های الگـــو در پایتخت 
قـــرار گیـــرد. عباســـی معتقد اســـت 
کـــه شـــهرک الگـــو چـــه در طراحی و 
چـــه در حوزه اجـــرا دارای یک قاعده 
کلی اســـت. وی می‌گویـــد: زمانی که 
ما از یـــک الگـــو صحبـــت می‌کنیم، 
یعنی شـــاخص‌هایی وجـــود دارد که 
می‌توانیـــم آن را به عنـــوان الگو قرار 
دهیم. طراحی و معماری، استحکام 
و پایـــداری بنـــا، متـــراژ و مشـــاعات، 
منظـــر، فضاهـــای بـــاز و آزاد و به طور 
کلی ســـاختمان اصولی‌ســـاز در این 
حـــوزه قـــرار می‌گیـــرد. یعنـــی مـــا به 
شـــهرکی الگـــو می‌گوییم کـــه دارای 
باشـــد.  ســـاختمان مهندسی‌ســـاز 
کیفیـــت مصالحـــی کـــه در آن به‌کار 
رفته اســـت، بـــالا باشـــد، عرصه‌های 
بـــاز به انـــدازه کافی داشـــته باشـــد و 
ســـرانه‌های عمومـــی در آن رعایـــت 
شـــده باشـــد. در این‌صـــورت عمـــر 
آن ســـاختمان نیـــز بـــالا خواهد بود 
و در برابـــر زلزلـــه و حـــوادث طبیعی 
ایـــن  از  جـــدا  می‌کنـــد.  مقاومـــت 
موضوع، ساختمان‌ها باید دوستدار 
محیـــط زیســـت و در حـــوزه انـــرژی 
عملکـــرد مثبت داشـــته باشـــند. بر 
این مبنـــا می‌توانم بگویـــم در تهران 
لااقـــل چنین شـــهرک الگویی وجود 
نـــدارد. البته می‌تـــوان اکباتـــان را از 
جهاتی مثل مقاومت ســـاختمان‌ها 
در دســـته شـــهرک‌های الگـــو قـــرار 
داد، مثـــل وجـــود عرصه‌هـــای بـــاز و 
دسترســـی مناســـب، از نظر مصالح 
و معمـــاری نیـــز بـــا توجـــه بـــه زمان 
ســـاخت، قابل قبـــول اســـت، اما از 
نظـــر اجتماعـــی کـــه اتفاقـــاً یکـــی از 

فاکتورهای مورد ملاحظه در ساخت 
شـــهرک الگوســـت، می‌تـــوان گفت 
می‌گیـــرد، چراکـــه  نمـــره ضعیفـــی 
رشـــد آســـیب‌های اجتماعـــی در آن 

. لاست با

شهرک‌سازی یا تولید جمعیت 
جدید!

بـــا ایـــن همـــه بایـــد پرســـید کـــه آیا 
شـــهرک الگو قرار اســـت ویژگی‌های 
جدیدی بـــه فضای شـــهری پایتخت 
اضافه کند و یا اساســـاً شـــبیه همان 
طرح‌هـــای تکراری مشـــابهی اســـت 
که هر از گاهـــی برای خالـــی نماندن 
عریضـــه از ســـوی برخی‌هـــا مطـــرح 
می‌شـــود؟ آیا می‌تـــوان امیـــدوار بود 
در شـــهری که شـــاخص‌های زیست 
رعایـــت  کلان  ســـطح  در  محیطـــی 
نشـــده، در ســـطح خرد در یک محله 
از یک منطقه مـــورد توجه قرار گیرد و 
اینکـــه تهران تا چه اندازه به شـــهرک 
الگو نیازمند اســـت؟ اگـــر اهدافی که 
برای ایـــن طرح پیش‌بینی شـــده، به 
نتیجه نرســـد، آیا ساخت شهرک‌های 
جدیـــد موجـــب بارگـــذاری جمعیت 
بیشـــتر درمناطق برنامه‌ریزی شـــده 

؟ د نمی‌شو
محمـــد صالح شـــکوهی، عضو هیأت 
علمـــی دانشـــگاه علـــم و صنعـــت و 
کارشـــناس شهرســـازی به این سؤال 
پاســـخ مثبت می‌دهـــد. او به »ایران« 
می‌گویـــد: تهـــران در حـــال حاضـــر 
کشـــش جمعیت پذیـــری بیشـــتر را 
نـــدارد. چراکه جمعیـــت فعلی تهران 
از افـــق طـــرح جامـــع نیز رد شـــده و 
فشار محیط زیســـتی زیادی به تهران 
وارد اســـت. ســـالانه زمیـــن در تهران 
30 ســـانتی متـــر نشســـت می‌کنـــد و 

دیدگاه های مختلف ساخت شهرک الگو
به ساخت شهرک‌های الگو می‌توان از دیدگاه‌های مختلفی نگاه کرد اگرچه 
برخی کارشناسان معتقدند که تهران بیش از یک شهرک الگو، نیازمند آن 
است که به یک شهر الگو تبدیل شود، اما شاید توجه به محله‌ها به عنوان 
کوچکترین واحدهای شهری، بتواند آغاز خوبی برای تغییر سیاست‌هایی 

باشد که در کلان نتوانسته تهران را به یک شهر الگو در میان شهرهای دیگر 
تبدیل کند! گرانی مسکن )اجاره و خرید(، ترافیک، آلودگی هوا، شرایط 

زندگی برای کودکان و سالمندان و افراد توان خواه و زیرساخت‌های شهری و 
هزینه‌های بالای زندگی با کاهش رتبه کیفیت زندگی در پایتخت )رتبه 163 از 
میان 173 شهر دنیا( )اکونومیست 1401( عملاً الگو بودن تهران را زیر سؤال 

برده است.

ـــرش بـ

معضـــات زیســـت محیطـــی دیگری 
هـــم گریبـــان گیـــر پایتخـــت شـــده 
اســـت. در چنین شرایطی آیا ساخت 
شهرک الگو در تهران منطقی است؟ 
حتـــی اگـــر بگوییم هدف از ســـاخت 
چنیـــن شـــهرکی، کاهـــش ترددهـــا 
و افزایـــش دسترســـی بـــه خدمـــات 
مورد نیـــاز و بـــه عبارتـــی خودکفایی 
ســـاکنان در داخـــل شـــهرک مـــورد 
نظر اســـت هم نمی‌توانیـــم منکر بار 
جمعیتـــی شـــویم کـــه به دنبـــال این 
خ می‌دهد. از طرفی  شهرک‌ســـازی ر
این خودکفایی هم تضمینی نیســـت 
و نمی‌تـــوان ضمانـــت داد کـــه همـــه 
ســـاکنین شـــهرک، احتیاجات خود 
را در داخـــل محوطـــه بـــرآورده کنند 
و مثـــاً فرزندانشـــان را در مدارســـی 
خـــارج از شـــهرک ثبت نـــام نکنند.

اینکـــه نمی‌تـــوان  بـــر  بـــا تأکیـــد  او 
منکـــر فشـــار محیـــط زیســـتی فعلی 
بر تهـــران شـــد، می‌گویـــد: حتی اگر 
همـــه فاکتورهـــا نیز در ســـاخت این 
شـــهرک لحاظ شـــود، بـــاز نمی‌توان 
منکر جمعیتی شـــد که در آن ساکن 
خواهند شـــد! به هرحال قرار اســـت 
جمعیتـــی در آن زندگـــی کننـــد، این 
 ، می‌کنـــد مصـــرف  ب  آ جمعیـــت 
فاضـــاب نیـــاز دارد و بایـــد نیازهای 
خدماتـــی‌اش را بـــرآورده کنـــد، بـــه 
همیـــن علت، بارگـــذاری جمعیتی با 
هر عنـــوان و روشـــی در منطقه کلان 
شـــهری تهـــران غیـــر قابـــل پذیرش 

. ست ا
یکـــی از چالش‌هـــای اساســـی کـــه 
تهـــران بـــا آن دســـت و پنجـــه نـــرم 
می‌کنـــد، بارگـــذاری جمیعتـــی بیش 
از حـــدی اســـت کـــه بـــه علت‌هـــای 
مختلف از جملـــه جذابیت پایتخت 
نشـــینی تهـــران بوجود آمده اســـت. 
خ  نـــر اگرچـــه در ســـال‌های اخیـــر 
صعـــودی اجـــاره خانـــه، شـــماری از 
مـــردم را از این کلانشـــهر به ســـمت 
حاشـــیه فراری داده است، اما نسبت 
ورود و خـــروج را نمی‌تـــوان در قیاس 
باهـــم قـــرار داد. در عین حـــال باید 
بـــه وجـــود 3 میلیـــون و 685 هـــزار 
واحد مســـکونی در شـــهر تهران هم 
اشـــاره کرد که به نوعی نشـــاندهنده 
ر  د کن  ســـا جمعیـــت  رســـنگین  با

اســـت. پایتخت 
شـــکوهی با بیان اینکه طرح آمایش 
ســـرزمین بـــرای 31 اســـتان کشـــور 
تصویب شـــده اســـت، اما هنوز سند 
یکپارچـــه آمایـــش ســـرزمین نداریم 
می‌گویـــد: اشـــکال اینجاســـت کـــه 
پیش‌بینـــی بودجـــه بیشـــتر از آنکـــه 
براســـاس ســـند آمایـــش ســـرزمین 
باشـــد، براســـاس تـــوان چانـــه زنـــی 
اســـتان هاســـت و گرنـــه براســـاس 
مطالعاتـــی کـــه در حـــوزه جمعیـــت 
انجـــام شـــده، بارگـــذاری جمعیتـــی 
باید بـــه ســـمت جنوب شـــرق یعنی 
سیســـتان بـــرود و در تهـــران دیگـــر 
بارگـــذاری جمعیتـــی جایز نیســـت.

او ادامه می‌دهد: شـــاید شـــعارهایی 
که برای ساخت شـــهرک الگو مطرح 
شـــده، جالـــب توجـــه باشـــد، اما به 
نظر می‌رســـد که شـــهرداری در اصل 
بـــرای مسکن‌ســـازی خیز برداشـــته 
اســـت. ایـــن درحالی اســـت کـــه راه 
کاهش قیمت مســـکن )چه در حوزه 
خریـــد و چـــه اجـــاره( تنها ســـاخت 
مســـکن بیشـــتر نیســـت بلکـــه باید 
جلوی احتـــکار خانـــه گرفته شـــود. 
اینکه فردی 100 خانه دارد و در مقابل 
99 نفر مســـتأجرند، عادلانه نیست.

برای حل مشکل احتکار مسکن 
چه باید کرد؟

شـــکوهی به راهکاری اشـــاره می‌کند 
که ممکن اســـت به مـــذاق خیلی‌ها 
خـــوش نیایـــد. او می‌گوید کـــه برای 
حـــل ایـــن مشـــکل، بایـــد مالیات‌ها 
را افزایـــش داد تـــا اگر فـــردی بیش از 
نیازش خانه داشـــت، واگـــذار کند.

بـــه گفتـــه ایـــن مـــدرس دانشـــگاه، 
سیاست عرضه بیشتر مسکن، دردی 
از دردهـــای فقرا را درمـــان نمی‌کند و 
بیشـــتر به نفع ســـرمایه داران است. 
چون مســـکن درحال حاضـــر به یک 
کالای ســـرمایه‌ای تبدیل شـــده است 
که طبقـــات بالاتر از عهـــده خرید آن 
برمی‌آیند و عمـــاً گروه‌های درآمدی 
ضعیف‌تـــر نمی‌تواننـــد تحـــت هیـــچ 

شـــرایطی خرید کنند.
او تأکیـــد می‌کنـــد: امـــکان دریافـــت 
مالیات بیشـــتر وجـــود دارد، اما قطعاً 
می‌شـــود.  ایجـــاد  منافـــع  تعـــارض 
به هرحـــال ایـــن ســـاخت و ســـازها 

بیشـــتر به نفـــع پیمانکاران اســـت و 
می‌خواهـــد خواســـته و منافـــع آنهـــا 
را تأمیـــن کنـــد. طرح‌هـــای جهادی 
شـــهرداری تهـــران هـــم اگرچـــه بـــه 
ســـاخت مســـکن منجـــر می‌شـــود، 
اما بـــه گروه‌هـــای هدف نمی‌رســـد. 
درحالی کـــه شـــعار ایـــن اســـت کـــه 
می‌خواهیم مســـکن استطاعت پذیر 
بســـازیم. امـــا در عمـــل گروه‌هـــای 
ضعیـــف حتـــی تـــوان خرید مســـکن 
ارزان قیمت را هـــم ندارند و چرخ به 

نفـــع ثروتمنـــدان می‌چرخـــد.

سکونت دوباره در تهران 
بازنگری شود

فرهاد بیضایی، کارشـــناس مســـکن 
البتـــه از منظـــر دیگـــری به ســـاخت 
 . زد ا می‌پـــرد لگـــو  ا ی  ک‌ها شـــهر
اجـــرای  در  کـــه  اســـت  معتقـــد  او 
سیاســـت‌های کلانـــی کـــه در پشـــت 
ســـاخت ایـــن شـــهرک‌ها در جریان 
اســـت، در واقـــع تراکم ســـاختمانی 
بنـــا دنبـــال می‌شـــود که قرار اســـت 
بـــه محلی برای کســـب درآمـــد منجر 

. د شو
او بـــا تأکیـــد بـــر اینکه فـــروش تراکم 
در گذشـــته نیز یکـــی از چالش‌های 
اساســـی بـــوده اســـت، می‌گویـــد: از 
آنجـــا کـــه شـــهرداری‌ها در تأمیـــن 
منابع درآمدی پایـــدار ناتوان بودند، 
پس سیاســـت‌های درآمـــدی خود را 
بر مبنـــای عرضه و فـــروش تراکم بنا 
گذاشـــتند و همیـــن موضوع ســـنگ 
بنای فروش تراکم شـــد. این مســـأله 
بـــه صراحـــت در ســـخنان برخـــی از 
مســـئولان شـــهرداری هـــم منعکس 
شـــده اســـت، بنابرایـــن الگوســـازی 
که قـــرار اســـت در حـــوزه ســـکونتی 
اتفـــاق بیفتـــد، در نهایـــت منجـــر به 
فروش تراکم‌هـــای بیشـــتردر تهران 
خواهد شـــد. برخـــی گزارش‌هـــا نیز 
نشـــان می‌دهـــد کـــه بیـــن کیفیـــت 
زندگـــی در تهـــران و سیاســـت‌های 
فروش تراکـــم ارتباط معناداری وجود 
دارد. برخـــی مطالعـــات تأکیـــد دارد 
کـــه فقط تعـــدادی از مناطـــق تهران 
مثل 21 و 22 ویژگی ســـکونت پذیری 
مطلـــوب را دارد. در اغلـــب مناطـــق 
تهـــران، جـــدا از فشـــارهای فرهنگی 
و اجتماعـــی کـــه بـــه ســـاکنان وارد 
می‌شـــود، فشـــارهای زیست محیطی 
زیـــادی هـــم برمناطق وارد می‌شـــود 
که ناشـــی از سیاســـت‌های اشتباهی 
بـــوده کـــه طـــی چنـــد دهه گذشـــته 
در تهـــران اجـــرا شـــده اســـت. البته 
مناطقـــی کـــه نام بـــرده شـــد هم در 
معـــرض چالش‌هـــای زیـــادی قـــرار 

دارند.
بیضایی معتقد اســـت که شـــهرداری 
تراکـــم  یـــش  افزا جـــای  بـــه  بایـــد 
ســـاختمانی، به دنبال تنظیم دوباره 
زمیـــن باشـــد. چراکـــه کاربری‌هـــای 
بازنگـــری  نیازمنـــد  تهـــران،  شـــهر 
اساســـی اســـت و راهکار آن افزایش 
محدوده خدماتی و شـــهری اســـت. 
او می‌گویـــد: نـــگاه ما بایـــد مبتنی بر 
توســـعه افقی باشـــد و تمرکز اصلی بر 
بافت فرســـوده متمرکز شـــود. براین 
مبنـــا می‌توان ســـاخت شـــهرک‌های 
الگو را در همین بافت‌های فرســـوده 
دنبـــال کـــرد. امـــا اول بایـــد تقاضای 
شـــهر تهران را برای ســـکونت دوباره 
ســـرریز  می‌تـــوان  کـــرد.  بازنگـــری 
جمعیتی شـــهر تهران را با گســـترش 
محـــدوده خدماتی جبـــران کرد. این 
اقدام موجب می‌شـــود کـــه بتدریج 
بارگذاری جمعیتـــی در مناطق تهران 

تعدیل شـــود.
به ســـاخت شـــهرک‌های الگـــو البته 
می‌تـــوان از دیدگاه‌هـــای مختلفـــی 
نگاه کـــرد. اگرچه برخی کارشناســـان 
معتقدنـــد کـــه تهـــران بیـــش از یک 
شـــهرک الگـــو، نیازمند آن اســـت که 
به یک شـــهر الگـــو تبدیل شـــود، اما 
شـــاید توجه بـــه محله‌ها بـــه عنوان 
شـــهری،  واحدهـــای  کوچکتریـــن 
بتوانـــد آغـــاز خوبـــی بـــرای تغییـــر 
سیاســـت‌هایی باشـــد کـــه در کلان 
نتوانســـته تهـــران را بـــه یـــک شـــهر 
الگو در میان شـــهرهای دیگر تبدیل 
کند! گرانی مســـکن )اجاره و خرید(، 
ترافیک، آلودگی هوا، شـــرایط زندگی 
بـــرای کـــودکان و ســـالمندان و افراد 
توان خواه و زیرســـاخت‌های شهری 
و هزینه‌هـــای بالای زندگـــی با کاهش 
رتبـــه کیفیـــت زندگـــی در پایتخـــت 
)رتبـــه 163 از میـــان 173 شـــهر دنیا( 
)اکونومیســـت 1401( عملاً الگو بودن 

تهـــران را زیر ســـؤال برده اســـت.

عکس:  ایرنا 


