
شناســـایی خانه های خالی، ســـاماندهی 
بنگاه هـــای املاک و برخورد بـــا بنگاه های 
املاک فاقد مجوز و متخلف، ســـه برنامه 
در دست اجرا برای ساماندهی بازار اجاره 
اســـت.  بسته اجرایی با هدف ساماندهی 
بـــازار امـــلاک مســـکونی اجـــاره ای و بـــا 
محوریت جلوگیـــری از افزایـــش بی رویه 
قیمت اجاره تدوین شـــده اســـت. وزارت 
راه و شهرســـازی متولی تدوین این بسته 
سیاســـتی اســـت که بخش های مختلف 

اســـتانداری ها،  شـــهرداری ها،  ماننـــد 
سازمان امور مالیاتی و دستگاه های دیگر 
بـــه عنـــوان ضابطین اجـــرای این بســـته 
سیاستی عمل می کنند. متولیان بخش 
مســـکن انتظار دارنـــد اجرای این بســـته 
سیاســـتی اثربخشـــی مناســـبی بر بـــازار 
اجاره  واحدهای مســـکونی داشته باشد. 
محور نخســـت این بسته، سرعت بخشی 
به کشـــف خانه های خالی بـــر پایه قانون 
مالیـــات بـــر خانه هـــای خالـــی اســـت تا 
مالـــکان واحدها بـــرای عرضـــه آن به بازار 
ترغیـــب شـــوند. آنطـــور کـــه ســـید جواد 
ســـادات، مشـــاور وزیر راه و شهرسازی در 
حوزه مســـکن عنوان کرده است »بزودی 
گشت هایی مشترک شهرداری و سازمان 
امـــور مالیاتـــی بـــرای شناســـایی میدانی 

خانه هـــای خالـــی در مناطـــق مختلـــف 
شهری برقرار خواهد شـــد.« با شناسایی 
ایـــن واحدهـــا برگـــه تشـــخیص مالیاتی 
برای مالـــکان آنها صادر می شـــود. علاوه 
بـــر شناســـایی واحدهای خالـــی، نظارت 
بـــر فعالیت بنـــگاه های املاک بـــه عنوان 
مرجع اصلی ثبـــت قراردادهای معاملات 
مسکن، مورد تأکید سیاست های کنترل 
بازار مســـکن قرار گرفته است. بر اساس 
برنامه ریزی های انجام شـــده اتاق اصناف 
و اتحادیـــه مشـــاوران ملاک، شناســـایی 
بنگاه هـــای امـــلاک غیرمجاز را بـــر عهده 

دارند. 

قیمت سازی در بازار مسکن
در خصوص ساماندهی بنگاه های املاک، 

داوود بیگی نـــژاد، نایـــب رئیـــس اتحادیه 
امـــلاک در گفت و گـــو بـــا »ایـــران« گفت: 
صنف مشـــاوران املاک نیز مانند اصناف 
دیگر متخلفانـــی دارد کـــه از اجرای قانون 
ســـرباز می زنند. معامـــلات در بنگاه های 
امـــلاک، معاملـــه در فضای واقعی اســـت 
بـــه همیـــن خاطـــر اطلاعـــات بنگاه هـــا 
مربـــوط با بازار واقعی اســـت امـــا در حال 
حاضـــر قیمـــت مســـکن و اجـــاره معمولاً 
در فضـــای مجـــازی و توســـط پلتفرم های 
آنلایـــن تعییـــن می شـــود. با اینکـــه هنوز 
فصـــل جابه جایی شـــروع نشـــده امـــا از 
ابتدای ســـال قیمت های عجیبی در بازار 
مسکن شنیده می شـــود که قیمت واقعی 
نیســـت و این قیمت هـــا در فضای مجازی 
تعییـــن می شـــود. در فضـــای مجـــازی هر 

ساماندهی بازار اجاره بها کلید خورد
 شناسایی خانه های خالی، ساماندهی بنگاه های املاک و برخورد

با بنگاه های متخلف، سه برنامه در دست اجرا برای ساماندهی بازار اجاره

بـــه ریاســـت  نشســـت روز گذشـــته شـــورای اقتصـــاد 
رئیس جمهـــور، بـــه طـــور قطـــع یکـــی از مهم تریـــن و 
اثرگذارتریـــن نشســـت های این شـــورای عالی محســـوب 
می شـــود. درایـــن شـــورا برنامه هـــا و اقدامات مشـــترک و 
عملیاتـــی دســـتگاه های اجرایی برای دســـتیابی به شـــعار 
ســـال جـــاری یعنی مهـــار تـــورم و رشـــد تولید بـــه تصویب 
رســـید تا هر دســـتگاه با زمان بندی مشخص زمینه اجرایی 
شـــدن آن را فراهم کند. دولت درمجموع 10 برنامه شـــامل 
کاهش کســـری بودجـــه، کاهش ناتـــرازی بانک ها، کاهش 
بدهی دولت، کاهش ناتـــرازی ارزی، کاهش ناترازی انرژی، 
مدیریـــت نقدینگـــی و انضباط پولـــی، هدایـــت اعتبار به 
فعالیت تولیـــدی، برنامـــه پیش بینی پذیـــری و رفع موانع 
تولید، عرضه دارایی های مالی دولت و مدیریت انتظارات، 
دیپلماسی اقتصادی و رشد ســـرمایه گذاری برای مهار تورم 
و رشـــد تولید دارد که شـــورای اقتصاد درمجموع 65 اقدام 
مشـــترک برای تحقق این برنامه ها را به تفکیک به تصویب 
رســـاند. درهمین خصـــوص، وزیر امور اقتصـــادی و دارایی 
در باره نشســـت شـــورای اقتصاد به ریاســـت رئیس جمهور 
اظهارداشـــت: در ایـــن نشســـت رئیس کل بانـــک مرکزی 
برنامه مشـــترک اقدام دســـتگاه های دولتی برای مهار تورم 
و رشـــد تولید را ارائـــه داد و کلیات برنامه تأیید و مقرر شـــد 

جزئیـــات  زمان بندی هر اقدام دســـتگاه ایـــن هفته نهایی 
شـــود و به تصویب شـــورای اقتصاد برســـد. وزیر اقتصاد در 
تشـــریح 10 برنامه اصلی دولت بیان کـــرد: در حوزه کاهش 
کســـری بودجـــه دولت، هشـــت اقـــدام، کاهـــش ناترازی 
بانک های کشـــور هفت اقدام و کاهـــش بدهی های دولت 

6 اقدام به تأیید شـــورای اقتصاد رســـید.
وی ادامه داد: در موضـــوع کاهش ناترازی ارزی یعنی منابع 
و مصارف ارزی کشـــور به نحـــوی که تقاضـــای ارز مدیریت 
شـــود وعرضه ارز از طرف صادرکنندگان و فعالان اقتصادی 
افزایش یابد 6 اقدام در شـــورای اقتصاد تأیید شد.در حوزه 
برنامـــه مدیریت نقدینگی و انضباط پولـــی هدفگذاری ۲5 
درصد سقف رشـــد نقدینگی به پیشنهاد بانک مرکزی سه 
اقدام توسط شـــورای اقتصاد تأیید شـــد و در حوزه اهداف 
و برنامه هـــای ناظـــر به رشـــد اقتصادی نیـــز برنامه هدایت 
اعتبار به فعالیت تولیدی با هشت اقدام مشخص، برنامه 
پیش بینی پذیـــری و رفـــع موانع تولیـــد کـــه از برنامه های 
مفصـــل دولت اســـت بـــا 11 برنامـــه، کاهـــش ناترازی های 
حوزه انـــرژی با هفت اقدام مشـــترک که عمدتـــاً اقدامات 
غیرقیمتی هســـتند و موجـــب افزایش تورم نخواهد شـــد 
در شـــورای اقتصاد تصویب شـــد. وی ادامـــه داد: در برنامه 
عرضـــه دارایی هـــای مالی دولت نیز ســـه اقدام مشـــترک 
مورد تأیید شـــورای اقتصاد قرار گرفـــت. در دهمین برنامه 
مدیریت انتظـــارات، بهبود دیپلماســـی اقتصادی و رشـــد 
ســـرمایه گذاری خارجی کشـــور 6 الزام آن به تأیید شـــورای 
اقتصاد رســـید. رئیس جمهور تأکید داشـــتند جزئیات هر 
دســـتگاه با زمان بندی هر ماه توســـط دستگاه ها و سازمان 
برنامه و بودجه تهیه شـــود و به تأیید شورای اقتصاد برسد.

شورای اقتصاد جزئیات مهار تورم و رشد تولید را تصویب کرد

10 برنامه و 65 اقدام مشترک
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تجار و سرمایه گذاران نیاز به تضمین های مالی و 

بانکی برای ورود به بازار سوریه را دارند

شاخص ارزش معاملات خرد بازار سهام به عدد 

تاریخی ۲5 هزار و ۲80 میلیارد تومان و شاخص 

خالص ورود پول حقیقی به بیش از ۲ هزار و 100 

میلیارد تومان رسید
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کاربـــری قیمتی روی ملـــک می گذارد که 
از قیمـــت و ارزش واقعـــی ملک بیشـــتر 
اســـت. مشـــاوران املاک از نظـــر قانونی 
نمی توانند قیمـــت ملک یا اجـــاره بها را 

 . کنند تعیین 
بنگاه هایی که مجوز دارنـــد و در فضایی 
شـــفاف فعالیت می کنند تخلفی ندارند 
در ایـــن صنف نیـــز مانند اصنـــاف دیگر 
برخـــی فعـــالان تخلـــف می کننـــد امـــا 
نمی توانیم این تخلفـــات را به کل صنف 

بدهیم. نسبت 
وی افزود: هزینه حق الزحمه مشـــاوران 
امـــلاک از معامله ای بـــا ارزش 10 میلیارد 
تومـــان، ۲5 میلیون تومان اســـت حالا 
اگر املاکـــی بخواهد قیمت ســـازی کند 
و قیمت ملـــک را بالا ببرد مثـــلاً ملک با 
قیمت 11 میلیـــارد به فروش رود دریافتی 
مشـــاوران از این یک میلیارد حدود ۲.5 
میلیون تومـــان می شـــود بنابراین برای 
مشـــاوران انجـــام معامـــلات بـــا قیمت 
واقعـــی صرفـــه بیشـــتری دارد تـــا اینکه 
قیمـــت هـــا آنقدر بالا باشـــد که کســـی 
در بـــازار معاملـــه نکنـــد و بازار مســـکن 

راکد باشـــد.
 نایب رئیـــس اتحادیه مشـــاوران املاک 
گفـــت: ما به عنـــوان اتحادیه مشـــاوران 
امـــلاک و صنفی کـــه بطور مســـتقیم در 
جریان معاملات مســـکن قرار داریم دو 
راهـــکار بلند مدت و کوتـــاه مدت را برای 
کنترل بـــازار در فصل جابه جایـــی ارائه 
کـــرده ایـــم. تولید مســـکن اجـــاره ای یا 
اجـــرای قانون معطل مانـــده اجاره داری 
حرفه ای راهکاری است که در بلندمدت 
بـــر قیمـــت مســـکن و کنتـــرل آن تأثیر 
دارد. راهـــکار کوتاه مدت هم آن اســـت 
که مـــردم خریـــد خانـــه یـــا جابه جایی 
را در یـــک فصل ســـال متمرکـــز نکنند. 
در تابســـتان تقاضا بـــرای جابه جایی یا 
انجـــام معامله بـــالا مـــی رود در حالی که 
عرضه مســـکن افزایشی نیست بنابراین 
به خاطـــر تقاضـــای بـــالا و جـــو روانـــی، 
قیمت هـــا هم بـــالا مـــی رود. اگـــر مردم 
معاملات مســـکن را به کل ســـال انتقال 
دهند فشـــار تقاضـــا در تابســـتان کمتر 
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