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۲۳۸ هزار تنُ کالای 
اساسی در بندر شهید 

رجایی تخلیه شد
و دریانـــوردی  بنـــادر  مدیـــرکل 
هرمزگان گفت: افـــزون بر ۲۳۸ 
هزار تنُ کالای اساســـی همچون 
گنـــدم، ذرت و کـــود از ابتـــدای 
امســـال تاکنون در بندر شـــهید 

رجایـــی تخلیه شـــده اســـت.
ود:  افـــز اد  عباس نـــژ حســـین 
درحال حاضر یک فروند کشـــتی 
حامـــل ۶۹ هزار تنُ گندم در بندر 
شـــهید رجایـــی درحـــال تخلیـــه 
اســـت و طی چهـــار روز آینده کار 

تخلیـــه آن بـــه پایان می رســـد.
وی ادامه داد: یک کشـــتی حامل 
۶۶ هـــزار تـُــن گنـــدم در لنگرگاه 
است و کشـــتی دیگری با همین 
میـــزان گنـــدم در راه اســـت و 
بـــزودی به بنـــدر شـــهید رجایی 

می رســـد.
بـــه گفتـــه مدیـــر منطقـــه ویـــژه 
اقتصادی بنـــدر شـــهید رجایی؛ 
 ۲ بـــه  نزدیـــک  ســـال گذشـــته 
میلیـــون و ۸۷۰ هـــزار تـُــن انواع 
کالای اساســـی اعـــم از روغـــن 
کودهـــای  غـــات،  خوراکـــی، 
شـــیمیایی و نهاده هـــای دامی در 
بندر شـــهید رجایی تخلیه شـــد 
کـــه از ایـــن میـــزان حـــدود یک 
میلیـــون و ۵۵۰ هـــزار تنُ مربوط 
بـــه گنـــدم اســـت. عباس نـــژاد 
خاطرنشـــان کرد: روزانـــه به طور 
میانگیـــن نزدیک به ۶ هـــزار تنُ 
کالای اساســـی در بنـــدر شـــهید 
رجایـــی تخلیه می شـــود کـــه در 
صـــورت مســـاعد بـــودن تمامی 
شـــرایط تخلیـــه و بارگیری تجربه 
تخلیـــه نزدیک به ۱۳ هـــزار تنُ در 

روز نیـــز داشـــته ایم.

خبر
متری بدون امکانات و با ســـال ساخت 
بالا در محله ســـعدی با ۱۰۰ میلیون پول 
پیـــش و اجاره ماهانـــه ۹ میلیون تومان 
تمدید شـــده اســـت ایـــن واحد ســـال 
پیـــش ۶۰ میلیون رهـــن و ۳.۵ میلیون 

اجـــاره ماهانه، بوده اســـت.
بـــا هـــدف نظـــارت بـــر بـــازار اجـــاره و 
حمایت از مســـتأجران، بسته سیاستی 
تدوین شده اســـت که به گفته متولیان 
بخـــش مســـکن، از نیمـــه اردیبهشـــت 
اجـــرا می شـــود؛ بـــه نظـــر می رســـد در 
ایـــن بســـته سیاســـتی تأکید بیشـــتر بر 
اجـــرای قوانینـــی مانند اخـــذ مالیات از 
خانه هـــای خالـــی و همچنیـــن نظارت 
بـــر قراردادها اســـت. بســـته سیاســـتی 
حمایت از مســـتأجران شامل دو برنامه 
اســـت؛ یکـــی از ایـــن برنامه هـــا طـــرح 
مجلـــس بـــا عنـــوان ســـاماندهی بـــازار 
اجاره اســـت که طرحـــی دو فوریتی و در 
حال بررسی اســـت. بسته دیگر طرحی 
اســـت که بـــرای بـــازار اجاره امســـال در 
نظر گرفته شـــده اســـت و قرار است به 

مـــدت ۵ ماه اجرا شـــود.
بســـته نظارتـــی ۵ ماهه، شـــهرداری ها را 
ملزم کرده تـــا در شناســـایی خانه های 
خالی بـــه مجریان قانـــون کمک کنند. 
براســـاس گزارشی که در شـــورای عالی 
مسکن ارائه شده اســـت در شهر تهران 
تعداد زیـــادی واحد خالی وجـــود دارد. 
شـــهردار تهران نیز اعام کرده ۳۵۰ هزار 
واحـــد در مناطق شـــمالی شـــهر تهران 
خالی اســـت. شناســـایی ایـــن واحدها 
بـــرای اخذ مالیات از مالکان در دســـتور 
کار قـــرار گرفتـــه اســـت تـــا مالـــکان به 
عرضـــه واحدها ترغیب شـــوند. مطابق 
آمـــار ســـال ۱۳۹۵ تعداد ۵۰۰ هـــزار خانه 
خالـــی در اســـتان تهران وجود داشـــته 
که با تکمیـــل واحدهای مســـکن مهر، 
اضافـــه شـــدن آپارتمان هـــای خالـــی 
در نیمـــه شـــمالی شـــهر تهـــران و رکود 
معامـــات ممکن اســـت در حال حاضر 
این تعـــداد افزایش یافته باشـــد. اما در 
خصوص واحدهای خالی، موضوع این 
اســـت که عرضه آنها نتواند پاســـخگوی 
نیـــاز مصرفـــی بـــازار باشـــد چـــون این 
واحدها متراژ بالایی دارنـــد و عموماً در 
مناطق گران قیمت شـــهرها قـــرار دارند 
بنابرایـــن کارشناســـان بـــازار مســـکن، 
عرضـــه واحدهایـــی متناســـب بـــا نیاز 
مســـتأجران را بـــرای تأمیـــن مســـکن 
اجاره ای پیشـــنهاد می دهند. در طرحی 

کـــه مجلـــس بـــرای ســـاماندهی بـــازار 
اجـــاره در دســـت بررســـی دارد افزایش 
نظارت بـــر ثبـــت قراردادهـــا بخصوص 
نظـــارت بـــر بنگاه هـــای مســـکن، تغییر 
نوع تعییـــن تعرفه قراردادها و همچنین 
ثبـــت الکترونیکـــی تمـــام قراردادهای 

مســـکن مورد نظر اســـت.
تولیـــد مســـکن نیـــز بخشـــی دیگـــر از 
بســـته سیاســـتی در ایـــن بازار اســـت. 
بیشـــترین تولید مسکن در حال حاضر 
بر نهضت ملی مســـکن متمرکز است. 
عبدالجال ایری، سخنگوی کمیسیون 
عمران مجلس با اشـــاره بـــه برنامه های 
ساماندهی بازار مسکن، یکی از راه های 
افزایـــش عرضـــه واحدهای مســـکونی 
در بـــازار و تأمین منابـــع مالی صندوق 
ملـــی مســـکن را اجـــرای دقیـــق قانون 
مالیـــات بـــر خانه هـــای خالی نـــام برد 
که این قانـــون به مرحله اجـــرای کامل 
نرسیده اســـت. وی افزود: عدم اجرای 
دقیق قانون به معنـــی افزایش فعالیت 
ســـوداگران و رشـــد هزینه هـــای تأمین 

مســـکن خانواده ها اســـت.
بـــا توجـــه بـــه اینکه ســـاخت مســـکن 
حداقل ۲ ســـال زمان می بـــرد بنابراین 
برنامه هـــای دیگر بـــرای افزایش عرضه 
مســـکن بخصـــوص در بـــازار اجـــاره در 
نظر گرفته شده اســـت. عاوه بر اجرای 
قانون مالیاتی و تاش برای شناســـایی 
واحدهـــای خالـــی و عرضه آن بـــه بازار، 
کنتـــرل تـــورم عمومـــی، خودبه خـــود 
نرخ های اجـــاره را کنتـــرل خواهد کرد.

برنامـــه مالیاتی جدیدی کـــه دولت برای 
بازار مســـکن در نظـــر گرفتـــه مالیات بر 
معامـــات مکرر اســـت که براســـاس آن 
خریـــد مســـکن و فـــروش آن در کمتر از 
یـــک ســـال مشـــمول ۶۰ درصـــد مالیات 
از ســـود معامله می شـــود. فعـــالان حوزه 
مســـکن با اشـــاره به اینکه مالیـــات ابزار 
قانونـــی برای کنتـــرل ســـوداگری در بازار 
مسکن اســـت اما مالیات بر خرید بیش 
از یک واحد مســـکونی به نظر آنها قدرت 
بازدارندگی بیشـــتری در کنترل دلالی در 
بازار مســـکن دارد. بر این اساس افرادی 
که بیـــش از یک یا دو واحد مســـکونی را 
در اختیـــار دارنـــد یا واحدهایـــی بیش از 
نیـــاز مصرفـــی می خرند منعـــی در خرید 
ندارنـــد امـــا خریـــد آنهـــا باید مشـــمول 
ایـــن برنامـــه احتـــکار  مالیـــات شـــود. 
مســـکن و خالی نگه داشـــتن آن به قصد 

ســـودجویی را کاهـــش می دهد.

تدوین بسته حمایت از مستأجران
براساس این بسته سیاستی، از ابتدای فصل جابه جایی )نیمه اردیبهشت( تا پایان شهریور، 

نظارت و بازرسی بر عملکرد فعالان و واسطه ها در موضوع اجاره خانه تشدید می شود

آمارهای رســـمی از بازار مسکن مربوط 
بـــه بهمن ســـال گذشـــته اســـت و آمار 
جدیـــدی از قیمت هـــا در ایـــن بـــازار از 
نـــرخ اجـــاره و خرید و فروش، منتشـــر 
نشـــده است. براســـاس اطاعات مرکز 
آمـــار، تـــورم اجاره بهـــا در بهمـــن ۱4۰۱ 

برابـــر 4۱ درصـــد بوده اســـت. بـــا توجه 
به اینکه هر ســـال و در آســـتانه شـــروع 
قیمت هـــا  مســـتأجران،  جابه جایـــی 
در بازار مســـکن دســـتخوش تغییراتی 
می شـــود و افزایـــش می یابد، بـــا اینکه 
آمار رســـمی از این بازار منتشـــر نشـــده 
امـــا گـــزارش میدانی مـــا از اماکی های 
ســـطح شـــهر تهـــران نشـــان می دهـــد 
مســـتأجرانی کـــه اجاره نامه هـــای خود 
را تمدیـــد کرده انـــد مجبـــور شـــده اند 
پـــول پیش )رهـــن( و اجـــاره ماهانه را ۲ 
یا ۳ برابر بیشـــتر کننـــد. اجاره نامه های 

جدید البته بـــا قیمت هـــای بالاتر ثبت 
می شـــود. دو ســـه برابر شـــدن اجاره ها 
معمـــولاً بـــرای خانه هـــای قدیمـــی و با 
ســـال ســـاخت بیش از ۳۰ ســـال است 
که امکاناتی مانند پارکینگ یا آسانســـور 
ندارنـــد واحدهای با امکانات و با ســـال 
ســـاخت پایین تـــر، قیمت اجـــاره ای به 

مراتب بیشـــتر دارند.
مســـتأجری که برای تمدید قـــرارداد به 
بنـــگاه مراجعه کـــرده می گویـــد، واحد 
اجاره ای او ۵۸ متر و 4۰ ســـال ســـاخت 
اســـت و پارکینگ و آسانسور ندارد، رهن 

ایـــن واحـــد ســـال گذشـــته ۲۰ میلیون 
و اجـــاره ماهانـــه 4 میلیـــون بـــود کـــه 
امســـال ۱۰۰ میلیـــون و ماهانه ۶ میلیون 
شـــده اســـت. به گفته مشـــاور اماک، 
واحدهای ۵۰ متری با ســـال ساخت بالا 
و بـــدون امکانات در مناطـــق مرکز و رو 
به پایین شـــهر حـــدود ۵۰۰ میلیون رهن 
اجـــاره داده می شـــوند. در بـــازار اجاره 
برخـــی صاحبخانه هـــا هم بـــه اصطاح 
با شـــرایط مســـتأجران کنـــار می آیند و 
افزایـــش قیمتی معقول را بـــرای تمدید 
اجـــاره در نظـــر می گیرند. واحـــدی ۱۳۰ 
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