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        چه تعداد خانه در استان 

خراسان جنوبی ساخته شده 

است؟

سهم اســـتان خراســـان جنوبی از 4 
میلیونـــی مســـکن کـــه بایـــد در طی 
چهار ســـال ســـاخته شـــود، 40 هزار 
واحد شـــهری و روســـتایی است. به 
طـــور دقیق‌تـــر بایـــد در طـــی چهـــار 
ســـال 22 هزار واحد شهری و 18 هزار 
واحد روســـتایی در اســـتان خراسان 

جنوبی ســـاخته شود.
تـــا این لحظـــه 20هـــزار و 973 واحد 
در دســـت اجرا داریم. یعنـــی تقریباً 
21 هـــزار واحـــد در مراحـــل مختلف 
ساخت مســـکن قرار دارند. مراحلی 
ماننـــد مانند صـــدور پروانـــه، تحویل 
قرارداد به متقاضی، ســـاخت اسکلت 
و نازک کاری. این یعنی ما در اســـتان 
خراســـان جنوبی، تا حدودی تکلیف 
22 هزار خانه‌ای که قرار بود ســـاخته 
شـــود را در همان یک سال و نیم اول 

مشـــخص کرده‌ایم.
ما در 30 شـــهر زمین را برای ســـاخت 
خانه‌هـــای یـــک طبقـــه و ویلایـــی در 
اختیـــار متقاضیـــان قرارداده‌ایـــم و 
تقریبـــاً 16 هـــزار واحـــد بـــه صـــورت 
و  زمیـــن  یعنـــی  داریـــم.  ویلایـــی 
تســـهیلات را در اختیـــار مـــردم قرار 
داده‌ایم و متقاضی مشـــغول ساخت 
و ســـاز اســـت. از این 16 هـــزار واحد 
ویلایی کار ســـاخت تقریباً 500 واحد 
تمـــام شـــده اســـت و مـــردم در آنجا 
ســـاکن شـــده اند، آن هـــم در عرض 

یک ســـال.

        برای تأمین زمین و 

ساخت خانه‌های ویلایی چه 

چالش‌هایی داشتید؟

وقتـــی کـــه زمیـــن را بـــرای ســـاخت 
خانه‌هـــای ویلایـــی تأمیـــن کنیـــم، 
خـــواه ناخـــواه ســـطح کار و ســـختی 
کار افزایـــش پیـــدا می‌کنـــد. چـــون 

مدیرکل راه و شهرسازی استان خراسان جنوبی مطرح کرد

ویلایی سازی؛ سرعت ساخت 
بیشتر و هزینه کمتر

امیرحسین کرکوندی
روزنامه‌نگار

استان خراســـان جنوبی از جمله استان‌های پیشتاز در زمینه ساخت مسکن 
اســـت. از دولـــت دهم بخشـــی از مســـکن مهر شهرســـتان طبس بـــه صورت 
ویلایی ســـاخته شـــد و اخیراً نیز بخشـــی از خانه‌های نهضت ملی مســـکن در 
این اســـتان با حضور مهـــرداد بذرپاش افتتاح شـــد. در همین رابطـــه »ایران« 
گفت‌وگویی با وحید داعی، مدیرکل راه و شهرســـازی خراســـان جنوبی داشته 
اســـت. او در این گفت‌وگو از وضعیت خانه‌ســـازی در اســـتان خراسان جنوبی 
می‌گوید. همچنیـــن به چالش‌ها و مزیت‌های ســـاخت خانه‌هـــای یک طبقه 

اشـــاره می‌کند. در ادامه مشـــروح این گفت‌وگـــو را می‌خوانید.

مســـاحت بیشـــتری درگیـــر ماجـــرا 
می‌شـــود. شـــما یک زمینی دارید که 
می‌شـــود داخـــل آن 50 واحـــد خانه 
ســـاخت. یک پروانه هـــم می‌گیرید 
بـــرای ســـاخت 50 واحد. امـــا وقتی 
زمین به صـــورت ویلایی باشـــد باید 
بـــرای 50 واحد بـــه صـــورت جداگانه 
پروانـــه ســـاخت بگیریـــد، بـــرای 50 
واحد ســـند بگیریـــد. همیـــن موارد 
باعـــث می‌شـــود کـــه ســـختی کار ما 
بیشـــتر شـــود. البته ما این سختی را 

بـــه جـــان خریدیم.
وقتـــی ســـطح زمیـــن افزایـــش پیدا 
کنـــد، دســـتگاه‌های خدمات‌رســـان 
 . می‌کننـــد ی  ر همـــکا کمتـــر  نیـــز 
در موضـــوع ســـاخت مســـکن یـــک 
طبقـــه‌ای خیلـــی مهـــم اســـت کـــه 
اســـتاندار و معـــاون عمرانی اســـتان 
چـــه دیدگاهـــی داشـــته باشـــند. در 
اســـتان خراســـان جنوبـــی چـــون 
اراده بر این بوده اســـت که مشـــکل 
خدمات مـــردم حل شـــود، بنابراین 
نیـــز  دســـتگاه‌های خدمات‌رســـان 

پـــای کار آمدنـــد.
 

        از نظر سرعت ساخت ویلایی 

بهتر است یا آپارتمان سازی؟

ســـرعت ســـاخت در یـــک طبقه‌هـــا 
بیشـــتر اســـت. ما 500 واحد ویلایی 
را در یک ســـال ســـاختیم. ویلایی از 
نظر فرهنـــگ و اقلیم مزایـــای زیادی 
دارد. امـــا با ســـختی‌هایی در بخش 
اداری و صـــدور پروانـــه نیـــز مواجـــه 
اســـت. در مجموع مردم در ساخت 
مســـکن، بهتر از ما عمـــل می‌کنند. 
چـــون خانه برای خودشـــان اســـت 
بـــا  و  می‌گذارنـــد  بیشـــتری  وقـــت 
دلســـوزی بیشـــتری کار ســـاخت را 

می‌دهند. انجـــام 

        در یک سال اخیر 

همزمان با ساخت پروژه‌های 

ویلایی، پروژه‌هایی به صورت 

آپارتمان‌سازی یا انبوه‌سازی 

داشته‌اید؟

مـــا در بیرجنـــد آپارتمان‌ســـازی یـــا 
بـــه صـــورت  را  انبوه‌ســـازی  همـــان 
ســـاختمان‌های چهـــار طبقـــه و پنج 
طبقـــه نیـــز شـــروع کردیـــم. تجربـــه 
نشـــان داده است که آپارتمان سازی، 
تقریباً یک ســـال بیشـــتر از ســـاخت 
ویلایـــی طول می‌کشـــد. بـــه صورت 
دقیق‌تـــر ســـاخت و ســـاز طبقاتی 12 

تا 14 مـــاه، از ویلایی عقب‌تر اســـت. 
در حالـــی کـــه در یـــک ســـال و نیـــم 
گذشـــته 500 واحـــد ویلایی ســـاخته 
شـــده اســـت، آپارتمان‌هـــا همچنان 
در مرحله اسکلت‌ســـازی قرار دارند.

        هزینه تمام شده برای 

ویلایی‌سازی بیشتر است یا 

آپارتمان‌سازی؟

طبق آخرین آنالیزی که ما داشـــتیم، 
هزینـــه تمـــام شـــده هـــر متـــر مربع 
مســـکن ویلایی، حدود یک میلیون 
تومـــان نســـبت بـــه آپارتمان‌ســـازی 

ارزان‌تر اســـت.

        با ویلایی‌سازی، مشکلی در 

ارائه خدمات و تأمین سرانه‌های 

عمومی مانند سرانه‌های 

بهداشتی و آموزشی به‌وجود 

نمی‌آید؟

در بحـــث ســـرانه‌های عمومـــی نیز، 
مـــا بـــر مبنـــای جمعیـــت پیش‌بینی 
می‌کنیـــم. یعنـــی اگر در یک ســـایتی 
هـــزار خانـــوار را ســـاکن کنیـــم بـــر 
داریـــم،  کـــه  محاســـباتی  اســـاس 
ســـرانه‌های مـــورد نیـــاز را پیش‌بینی 
می‌کنیم. بنابراین بحث ســـرانه‌های 
عمومـــی ربطی بـــه یک طبقه‌ســـازی 
یا آپارتمان‌ســـازی نـــدارد. مهمترین 
نکته پیش‌بینـــی زمین بـــرای تأمین 
ســـرانه‌های عمومـــی اســـت. یعنـــی 
براساس نیاز و محاســـباتی که وجود 
دارد بایـــد بـــرای تأمیـــن ســـرانه‌های 
عمومی مثل ســـرانه‌های بهداشـــتی، 
آموزشـــی و درمانی زمیـــن پیش‌بینی 

شـــده باشد.

        واحدهای ویلایی استان 

خراسان جنوبی از 16 هزار واحد 

بیشتر خواهد شد؟

بـــا توجـــه بـــه تأکیـــد رئیس‌جمهـــور 
اســـتان  مـــا در  بـــر ویلایی‌ســـازی، 
خراســـان جنوبی، همچنان سیاست 
ویلایی‌ســـازی را ادامـــه خواهیم داد. 
16 هـــزار واحـــد ویلایی که بـــرای آن 
برنامه‌ریزی شـــده اســـت، همگی در 
بخـــش شـــهری اســـت. یعنـــی زمین 
پیـــدا کردیم و به شـــهر الحاق کردیم. 
در حـــال حاضر این نقاط جزو شـــهر 
محســـوب می‌شـــود. این امـــکان نیز 
وجـــود دارد کـــه تعـــداد خانه‌هـــای 
ویلایـــی از 16 هزار واحد نیز بیشـــتر 

. د شو

ما در بیرجند 
آپارتمان‌سازی 

یا همان 
انبوه‌سازی 

را به صورت 
ساختمان‌های 

چهار طبقه و 
پنج طبقه نیز 

شروع کردیم. 
تجربه نشان 

داده است که 
آپارتمان سازی، 

تقریباً یک 
سال بیشتر از 

ساخت ویلایی 
طول می‌کشد. 

به صورت 
دقیق‌تر ساخت 

و ساز طبقاتی 
12 تا 14 ماه، از 

ویلایی عقب‌تر 
است

اقتصادی
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