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         نیاز واقعی مسکن برای مردم 

ایران چقدر است؟

بـــا توجـــه بـــه تعـــداد متقاضیان در ســـن 
ازدواج، تعـــداد واحدهای داخل بافت های 
فرسوده و تأمین مســـکن برای مستأجران 
به ســـاخت بیـــش از یـــک و نیـــم میلیون 
واحد مسکونی به صورت ســـالانه در کشور 
نیـــاز اســـت. بـــا این حـــال طی یـــک دهه 
اخیر و بخصوص چند ســـال گذشته عقب 
ماندگی هـــای زیـــادی در زمینـــه ســـاخت 
مســـکن در کشور وجود داشـــته؛ به طوری 
کـــه از ســـال ۱۳۹0 به بعد تولید مســـکن به 
حـــدود ۴00 هزار واحد رســـید که نشـــان از 
اختـــاف 800 هـــزار واحدی با نیـــاز واقعی 
اســـت. این کاهش در ساخت و ساز تعادل 
بین عرضـــه و تقاضا را برهم زده که افزایش 
قیمت مســـکن را به دنبال داشـــته است.

          تفاوت اصلی نهضت ملی 

مسکن با سایر برنامه های ساخت  

مسکن در دولت های گذشته 

چیست؟

در طـــرح نهضـــت ملی تعداد ســـاخت 

و ســـاز مورد هـــدف ۴ میلیون مســـکن 
در ۴ ســـال اســـت که با توجـــه به طرح 
اقـــدام ملی و ســـاخت ۴00 هـــزار واحد 
طـــی دوســـال می تـــوان دریافـــت که ۱0 
برابر طـــرح اقدام ملی قرار بر ســـاخت 
مســـکن در کشـــور اســـت این رقم بالا 
طبیعتـــاً پیچیدگی های خـــاص خود را 
از جمله تأمین زمیـــن، مصالح، تأمین 
مالـــی و... دارد. در طـــرح نهضت ملی 
مســـکن اولویـــت بـــر واگـــذاری زمین 
بـــه متقاضیان و ســـاخت توســـط خود 

مـــردم اســـت. رویکـــرد ایـــن طرح 
مشـــارکت فعالانه توســـط مردم 

و متقاضیـــان اســـت و دولـــت 
نقـــش سیاســـتگذار و رابط را 
دارد. در همیـــن راســـتا، زمین 

و تســـهیات را فراهـــم و قواعد 
ســـاخت، واگذاری و مشـــخصات 

فنی را ابـــاغ می کند. هدف 
 ، ح طـــر یـــن  ا ز  ا

ی  ز ســـا شهر
ی  جـــا بـــه 

مدیر کل اقتصاد مسکن وزارت راه و شهرسازی 
در  گفت وگو با »ایران« مطرح کرد

 پایبندیم 
 به ساخت 

۴ میلیون مسکن

و  ه  را رت  ا وز و  اســـت  ی  خانه ســـاز
شهرســـازی تأکیـــد دارد کـــه عـــاوه بر 
در نظرگیـــری الگوی معمـــاری ایرانی-

اســـامی، تمامی خدمـــات زیربنایی و 
روبنایی در محل های ســـاخت و ســـاز 

تأمیـــن گردد.
همچنیـــن لازم به ذکر اســـت ســـاخت 
مســـکن به صـــورت یـــک طبقـــه حیاط 
دار از برنامـــه  اولویـــت دار وزارت راه و 
شهرسازی است. با سیاست خانه های 
یک طبقه حیـــاط دار عاوه بر 
اینکـــه مشـــاعات کاســـته 
ن  کا د کـــو و  د  می شـــو
محل کافی بـــرای بازی 
خواهند داشـــت بلکه 
می توان زمان تحویل 
واحدهای مسکونی را 
کاهش داد و از افزایش 
ه  شـــد تمـــام  قیمـــت 
مســـکن در اثـــر زمـــان 
تـــورم مصالح  و 
ی  گیـــر جلو

. د کر

           آیا وزارت مسکن به وعده ۴ 

میلیون مسکن پایبند است؟ چه 

برنامه ای برای اجرای آن دارد؟

وزارت راه و شهرســـازی با سیاســـت های 
مختلف در حوزه تســـهیل گری، افزایش 
ســـرعت ســـاخت و تأمین زمیـــن کافی، 
در حـــوزه تأمیـــن مســـکن و ســـاخت ۴ 
میلیون مســـکن در ۴ ســـال گام بلندی 
برداشته و نســـبت به تعهدات خود برای 
ســـاخت مسکن پایبند اســـت. وضعیت 
ســـاخت نهضت ملی مســـکن در کشور 
در حـــال انجـــام اســـت. بـــا وجـــود این 
تـــاش وزارت راه و شهرســـازی بـــر ایـــن 
اســـت که عملیـــات اجرایـــی واحدهای 
مســـکن تســـریع شـــود تا ایـــن واحدها 
در زمـــان مقرر تحویل متقاضیان شـــود. 
وزارت راه و شهرســـازی ســـه مـــدل برای 
ح نهضـــت ملـــی  اجرایـــی شـــدن طـــر
مســـکن در دســـتور کار قـــرار دارد؛ اول 
آنکه ســـاخت تا مرحله انتهایی توســـط 
پیمانـــکاران و تحویـــل کلید مســـکن در 
برخـــی اســـتان ها به مردم اســـت، مدل 
دوم ســـاخت مســـکن تدریجـــی اســـت 

یعنـــی در فراینـــد ســـاخت، قرارداد ســـه 
جانبه بســـته می شـــود، اســـکلت نهایی 
می شـــود و مرحله نازک کاری توسط خود 
مـــردم انجـــام می شـــود، چراکـــه در این 
مدل هم ســـلیقه مردم اعمال می شـــود 
هـــم رضایت بالاتـــر می رود. مدل ســـوم 
تدریجـــی متـــراژی اســـت که مـــردم اگر 
آورده کمتری داشـــته باشـــند، می توانند 
با دریافت زمین قســـمتی از آن را بسازند 
و در آینده با بهبود شـــرایط مالی بتدریج 
واحد خـــود را تکمیل نماینـــد. بنابراین 
امکان توســـعه و افزایش متراژ مســـکن 
بـــرای خانواده ها وجود خواهد داشـــت 
کـــه این مدل در بســـیاری از کشـــورهای 
دنیـــا برای اقشـــار ضعیف جامعـــه انجام 

. د می شو

         همکاری سایر بخش های دولت 

با وزارت مسکن برای تحقق وعده 

۴ میلیونی چگونه است؟ هم از نظر 

تسهیل در اعطای زمین ها و هم در 

زمینه تأمین مالی؟

طبـــق قانون جهـــش تولید مســـکن، 

بانک ها و مؤسســـات مالـــی و اعتباری 
اعـــم از دولتـــی و غیردولتـــی مکلـــف 
بـــه مشـــارکت در اجرای نهضـــت ملی 
مســـکن هســـتند. بـــر ایـــن اســـاس، 
بانک ها و مؤسســـات مالـــی و اعتباری 
یـــک میلیـــون  بـــرای تولیـــد ســـالانه 
مســـکن بایـــد تســـهیات مورد نیـــاز را 
پرداخـــت کننـــد. در زمینـــه پرداخـــت 
تســـهیات بـــرای ســـاخت واحدهـــای 
مســـکونی به جز بانک مســـکن ســـایر 
بانک ها تاکنون همـــکاری لازم را انجام 
نداده انـــد و تنها بانک مســـکن حدود 
۳0 هـــزار میلیـــارد تومـــان تســـهیات 
به طـــرح نهضـــت ملـــی واگـــذار کرده 
اســـت. البتـــه اخیـــراً تفاهمنامه هایی 
جداگانـــه تأمیـــن مالـــی بـــرای احداث 
یـــک میلیون و صد و پنجـــاه و پنج هزار 
واحـــد مســـکونی طـــرح نهضـــت ملی 
مســـکن بیـــن وزارت راه و شهرســـازی 
و مدیـــران عامـــل بانک هـــای ملـــی، 
صادرات، تجارت، ســـپه و ملت رسید. 
بـــر ایـــن اســـاس مقرر شـــده اســـت تا 
بانک ملی برای تأمیـــن ۱50 هزار واحد 

مســـکونی، بانک صـــادرات برای تأمین 
500 هزار واحد مســـکونی، بانک تجارت 
بـــرای تأمین 200 هزار واحد مســـکونی، 
بانک ســـپه برای تأمین مالـــی 200 هزار 
واحـــد مســـکونی و بانـــک ملـــت برای 
تأمیـــن مالی ۱05 هزار واحد مســـکونی 

اقـــدام کنند.
در زمینـــه زیرســـاخت و پروانه هـــای 
بـــه همـــکاری  ســـاختمانی نیـــز نیـــاز 
بیشـــتر وزارتخانه های مربوطه اســـت. 
همچنین برخی از دستگاه های دولتی 
اراضـــی احصا شـــده را در اختیار وزارت 
راه و شهرســـازی قرار نداده اند و وزارت 
راه و شهرســـازی در حال حاضر صرفاً از 
اراضی در اختیار خود بیشـــتر استفاده 
می کنـــد. در حـــال حاضـــر 28 هـــزار 
هکتار زمیـــن برای ســـاخت پروژه  های 
نهضت ملی مســـکن تأمین شده است 
و 22 هـــزار هکتار زمین هـــم در حریم 
شهرها شناســـایی شـــده که در دست 
الحـــاق اســـت و در مجمـــوع حدود ۳0 
هـــزار هکتـــار زمیـــن در اختیـــار طرح 
نهضت ملی مســـکن قرار گرفته است.

زیرساخت و 
پروانه های ساختمانی 

نیز نیاز به همکاری 
بیشتر وزارتخانه های 

مربوطه است. 
همچنین برخی از 

دستگاه های دولتی 
اراضی احصا شده 
را در اختیار وزارت 

راه و شهرسازی قرار 
نداده اند و وزارت راه 
و شهرسازی در حال 
حاضر صرفاً از اراضی 

در اختیار خود بیشتر 
استفاده می کند

زیرساخت و پروانه 
ساخت

یکی از وعده های اصلی دولت ســـیزدهم در ابتدای شـــروع کار ساخت ۴ میلیون 
مســـکن در طی سال چهار اســـت و رئیس جمهور و وزیر راه وشهرســـازی بارها بر 
این وعـــده تأکید کرده اند و از تحقق این وعده تا پایین دولت ســـیزدهم ســـخن 
گفته اند. اما در این بین برخی رســـانه ها درباره نشـــدنی بودن ساخت ۴ میلیون 
مسکن شـــبهاتی را وارد کرده اند و این کار را نشـــدنی می دانند. برای پاسخ به این 
شـــبهات و ابهامات با ابوالفضل نوروزی مشـــاور وزیر و مدیر کل اقتصاد مســـکن 
وزارت راه و شهرســـازی به گفت وگو نشســـتیم. نـــوروزی می گوید دولـــت و وزارت 
راه و شهرســـازی به وعده ســـاخت ۴ میلیون مسکن پایبند اســـت و برای تحقیق 

این وعده برنامه دارد. در ادامه مشـــروح گفت وگـــو را می خوانید.

گفت وگو

اقتصادی
دوشنبه   21 فروردین  1402 


