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راه و شهرسازی

برخی مالکان 
100 واحد دارند 

اما چون مالیاتی 
نمی پردازند، 

واحدها را به بازار 
عرضه نمی کنند

 موج 
 سوداگری 

 در بازار 
مسکن

بکارگیری ظرفیت 
بندر بوشهر برای تردد 

دریایی ایران - قطر
وزیـــر راه و شهرســـازی گفـــت: با 
توجه بـــه مـــراودات مســـافری با 
پایانـــه  ظرفیـــت  از  بایـــد  قطـــر 
بین المللـــی مســـافربری دریایی 
در بوشـــهر برای تـــردد دریایی به 
مقصـــد ایـــن کشـــور بهره گیـــری 
شـــود. مهرداد بذرپـــاش در آیین 
افتتـــاح بخـــش دریایـــی پایانـــه 
بیـــن المللی مســـافربری دریایی 
بـــا هـــدف  بوشـــهر اظهارکـــرد: 
رونـــق گردشـــگری دریایـــی باید 
بـــا توســـعه تعامـــات بین المللی 
ظرفیـــت بنـــادر جنوبی کشـــور و 
بویـــژه بوشـــهر بیـــش از پیش در 
ترددهای دریایی بکارگیری شود.
وی بیـــان کـــرد: همچنیـــن بایـــد 
شـــرایطی فراهـــم شـــود تـــا مردم 
بتوانند در قالب طرح گردشگری 
دریایی داخلـــی در محدوده بنادر 
تـــردد  و جزایـــر جنـــوب کشـــور 
دریایی داشـــته باشـــند. بذرپاش 
عنـــوان کـــرد: پایانه بیـــن المللی 
مسافربری دریایی نیز بیش از 1۶ 
ســـال غیرفعال مانده که با توجه 
بـــه احـــداث بخـــش تأسیســـات 
دریایـــی بـــا بیـــش از ۹00 میلیارد 
ریـــال اعتبار بایـــد همت مضاعف 
کـــرد تا تعمیر اساســـی ســـالن آن 
در هفتـــه دولت ســـال آینده مورد 
بهره برداری قـــرار گیـــرد. وزیر راه 
و شهرســـازی ادامـــه داد: اســـتان 
بوشـــهر بخاطر موقعیـــت خاص 
و از حیـــث اینکـــه محل اســـتقرار 
یکهـــزار و ۸۵0 شـــناور از مجموع 
۲ هزار و ۵00 شـــناور ســـنتی کشور 
اســـت حجـــم قابـــل توجهـــی از 
ترددهـــای دریایـــی را دارا اســـت. 
بذرپـــارش در ارتباط بـــا عملیاتی 
شـــدن طرح توســـعه بندر گناوه 
اظهـــار کرد: ایـــن پروژه بـــا ارزش 
بیـــش از 1۶ هـــزار میلیـــارد ریـــال 
پـــروژه ای بســـیار ارزشـــمند برای 
بندرنشینان گناوه است. با توجه 
به حجـــم پروژه می تـــوان از طرح 
توســـعه گناوه به عنـــوان احداث 

بنـــدری جدید نـــام برد.

خبر  سوداگران مسکن 
در تور مالیاتی

در حالی که 28 درصد خانوار اجاره نشین هستند 
برخی مالکان 1۰۰ واحد خالی در اختیار دارند

جدیدتریـــن آمار ســـامانه اســـکان و 
اماک وزارت راه و شهرســـازی نشـــان 
۵00 هـــزار  ۲ میلیـــون و  از  می دهـــد 
واحد خالـــی تاکنون اطاعـــات ۵70 
هزار واحد به ســـازمان امـــور مالیاتی 
بـــرای دریافـــت مالیـــات از مالـــکان 
آنان ارســـال شـــده اســـت. روند کند 
شناســـایی واحدهای خالی در حالی 
اســـت که اخذ مالیات از مالکان این 
واحدها از ســـال ۹۹ در قانون بودجه 
آورده شـــده اســـت. آمـــار ۲ میلیون و 
۵00 هـــزار واحـــد خالی از سرشـــماری 
نفوس و مســـکن ســـال ۹۵ به دست 
آمـــده و پیش بینـــی ایـــن اســـت کـــه 
اکنون تعداد واحدهای خالی بیشـــتر 
باشـــد. در ســـال ۹1 تعداد واحدهای 
خالی کشـــور یک میلیـــون و ۶00 هزار 
واحد بوده اســـت، بنابرایـــن افزایش 
واحدهـــا از این رقم بـــه ۲.۵ میلیون 
واحد در ســـال ۹۵، ایـــن پیش بینی را 
بســـیار واقعی نشـــان می دهـــد. نکته 
قابل توجـــه در اطاعات ثبت شـــده 
امـــاک کشـــور مربـــوط بـــه مالکان 
اســـت. این اطاعات نشـــان می دهد 
که برخی مالکان تـــا 100 واحد و برخی 
دیگـــر تـــا ۵0 واحـــد خالـــی در اختیار 
دارند، امـــا از عرضه آن به بازار امتناع 
کرده انـــد. احتـــکار و انجمـــاد ملک، 
یکـــی از مهم ترین عوامل ســـوداگری 
را در ایـــن بـــازار نشـــان می دهـــد. اما 
مهم تـــر این اســـت کـــه مالـــکان این 
امـــاک هیـــچ هزینـــه ای )مالیـــات( 
بابـــت ایـــن دارایـــی و ســـرمایه خود 
نمی پردازنـــد، در حالـــی کـــه قانـــون 
صراحتـــاً اخـــذ مالیـــات از مالـــکان 
را اعـــام کـــرده  واحدهـــای خالـــی 
اســـت. هدف اخذ مالیات از مالکان 
واحدهـــای خالـــی، افزایـــش هزینـــه 
خالـــی مانـــدن واحدهـــا و ترغیـــب 
مالکان بـــه عرضه آن به بازار اســـت.
خریـــد تعداد بالای واحد مســـکونی و 

عـــدم عرضـــه آن به بـــازار نشـــانه بارز 
ســـوداگری در ایـــن بازار اســـت، این 
در حالی اســـت که واحد مسکونی به 
عنوان یک کالای ضـــروری و نیاز اولیه 
خانـــوار اســـت و در بیشـــتر کشـــورها 
مســـکن کالایـــی مصرفـــی اســـت نه 
سرمایه ای. ســـوداگری بر رشد قیمت 
مسکن دامن زده است و آمار نیز این 
موضـــوع را به روشـــنی ارائـــه می کند.

 در ســـال 1400 متوسط قیمت فروش 
یک مترمربع آپارتمان در شـــهر تهران 
34 میلیون تومان و در نقاط شـــهری 
کشـــور 11 میلیون تومان بوده اســـت 
که نسبت به ســـال قبل آن به ترتیب 
40.1 و ۵3.۹ درصـــد افزایـــش نشـــان 
می دهـــد. نســـبت متوســـط قیمـــت 
یک مترمربـــع زیربنای مســـکونی در 
نقـــاط شـــهری نســـبت به متوســـط 
درآمد خانوار شـــهری  طی ســـال های 
13۹1 تـــا 1400 با نوســـان همـــراه بوده 
بـــه طوری که از ۶.3 در ســـال 13۹1 به 
4.4 در ســـال 13۹۶ رســـیده و پس از 
آن به 10.1 در ســـال 1400 رسیده است. 
بـــه عبـــارت دیگـــر قیمـــت یـــک متر 
واحد مســـکونی برابـــر 10 درصد درآمد 
خانوار اســـت. با این حســـاب هزینه 
یک واحد ۶0 متـــری حدود ۶00 درصد 

درآمـــد خانـــوار خواهد بود.
طـــی ســـال های 13۹1 تـــا 1400، هزینه 
مســـکن خانـــوار در مناطـــق شـــهری 
و روســـتایی کشـــور با نوســـان همراه 
بـــوده اســـت. در ســـال 1400، هزینـــه 
مســـکن خانوار در مناطق شـــهری و 
روســـتایی کشـــور به ترتیب 3۵.۹۶ و 
1۸.۵4 درصد بوده اســـت. در سال ۹1 
متوســـط هزینه و درآمد خانوار تقریباً 
سربه ســـر و برابـــر 1۶ میلیـــون تومان 
بوده اســـت، امـــا در ســـال های اخیر 
درآمـــد از هزینـــه جامانده و در ســـال 
1400 درآمـــد ســـالانه خانـــوار معـــادل 
۹۲ میلیـــون تومـــان بود، امـــا هزینه 
آن بیـــش از 110 میلیـــون تومان بوده 
اســـت. افزایـــش هزینه هـــا همزمان 
بـــا افزایـــش قیمـــت مســـکن، تـــوان 
مالـــی خانـــوار را برای خرید مســـکن 
کاهش داده و به تعداد اجاره نشـــینی 
افزوده است. در ســـال 1400، ۶۸.34 

درصـــد از خانوارهـــای شـــهری دارای 
 ۲3.1۶ و  ملکـــی  مســـکونی  واحـــد 
درصـــد از خانوارهـــای شـــهری دارای 
واحـــد مســـکونی اجـــاره ای بوده اند. 
همچنیـــن ۸7 درصـــد از خانوارهای 
واحـــد مســـکونی  دارای  روســـتایی 
ملکـــی و 4.۹4 درصـــد از خانوارهـــای 
واحـــد مســـکونی  دارای  روســـتایی 
اجـــاره ای بوده اند. آمار بـــالای خانوار 
رصـــد  د  ۲ ۸ د  و حد ( ره نشـــین جا ا
خانـــوار شـــهری و روســـتایی(، هزینه 
اجاره نشـــینی را بـــالا بـــرده اســـت. با 
اینکه بســـیاری از خانواده ها مجبورند 
بیشـــتر درآمـــد خـــود را صـــرف اجاره 
خانـــه کننـــد، امـــا تعـــداد بالایی هم 
واحد خالی در کشـــور وجـــود دارد که 
مالکان آن بابـــت آن حتی مالیات نیز 

نمی پردازنـــد.
بـــر اســـاس آمـــاری کـــه وزارت راه و 
شهرســـازی از واحدهای خالـــی ارائه 
داده اســـت، حـــدود 10 مالکـــی کـــه 
100 واحـــد خالـــی دارنـــد از اشـــخاص 
حقوقی هســـتند. ورود بـــه بازار ملک 
نهادهـــا بخصـــوص  برخـــی  توســـط 
بانک هـــا از عوامـــل رشـــد نامتعارف 

قیمـــت مســـکن عنـــوان می شـــود.
خ بالای تورم و رشـــد قیمت اماک  نر
را  و دارایی هـــا در کشـــور، مالـــکان 
وش  فـــر ر  د تـــا  می کنـــد  ترغیـــب 
)عرضـــه( امـــاک مـــازاد خـــود تعلل 
یـــا مقاومـــت کننـــد، چـــون مطمئن 
هســـتند که حفـــظ و نگهـــداری آن، 
در بلندمـــدت بـــرای آنها ســـودآورتر 
اســـت. با همیـــن اســـتدلال بانک ها 
نیـــز معتقدند بـــا وجـــود هزینه های 
و  امـــاک  نگهـــداری  بـــه  مربـــوط 
مســـتغات، کماکان ســـود ناشـــی از 
تغییرات قیمت اماک بانک، بســـیار 
از ســـود اعطـــای تســـهیات  بالاتـــر 
اســـت. تاکنون آمار رســـمی از سوی 
بانـــک مرکـــزی در خصـــوص میزان 
اموال مازاد بانک ها منتشـــر نشـــده، 
امـــا معـــاون وزیر امـــور اقتصـــادی و 
دارایـــی میـــزان امـــوال مـــازاد )اعم 
 ) ســـهام و  ل  غیرمنقـــو ل  ا مـــو ا ز  ا
بانک هـــای دولتی و خصوصی شـــده 
رد  میلیـــا ر  هـــزا  ۲ 0 0 ز  ا بیـــش  ا  ر

گروه اقتصادی
eghtesad@irannewspaper.com

گزارش

احتکار و 
انجماد 

املاک، یکی 
از مهم ترین 

عوامل 
سوداگری 

در بازار 
مسکن 

است، 
مالکان 

املاک 
خالی هیچ 

هزینه ای 
)مالیات( 
بابت این 

دارایی خود 
و سرمایه 

نمی پردازند

تومـــان عنـــوان کـــرده اســـت. مبارزه 
بـــا ســـوداگری در بخـــش مســـکن با 
اســـتفاده از ابزارهایی مانند دریافت 
مطمئـــن  راهکارهـــای  از  مالیـــات، 
کاهش ســـوداگری در ملک اســـت که 
بســـیاری از کشورها این راهکار را اجرا 
می کننـــد. دولـــت نیـــز با ایـــن هدف 
قصـــد اجرای قانـــون اخـــذ مالیات از 

واحدهـــای خالـــی را دارد.
مهرداد بذرپاش، وزیر راه و شهرسازی 
در نشســـت شورای عالی اســـتان ها بر 
برخورد با ســـوداگران بخش مســـکن 

تأکید کرده اســـت.
بذرپـــاش در خصوص خانه های خالی 
و تصمیـــم وزارتخانـــه در این خصوص 
اعام کرد: ســـامانه اماک و اســـکان 
۵70 هـــزار خانـــه خالی را شناســـایی 
کرد و به ســـازمان امـــور مالیاتی اباغ 

شـــد. در بخش مســـکن در خصوص 
ســـوداگری مســـکن موضـــع مـــا کاماً 
مشـــخص اســـت و با تمهیداتی که در 
همکاری با مجلس تدویـــن کرده ایم، 
تاش شده اســـت تا دست سوداگران 

را در ایـــن بخش کوتـــاه کنیم.
وی افـــزود: خانه هـــای خالـــی مرتب 
بـــه  معرفـــی  و  شناســـایی  حـــال  در 
ســـازمان امـــور مالیاتی اســـت. بعضاً 
را  ســـخت گیرانه تری  مکانیزم هـــای 
در این بـــاره در نظـــر می گیریـــم. در 
هماهنگـــی کامـــل بـــا ســـازمان امـــور 
مالیاتـــی، اگـــر ســـوداگران بخواهنـــد 
زندگـــی را برای مـــردم دشـــوار کنند و 
قیمت مســـکن را ناباورانـــه بالا ببرند، 

برخـــورد می کنیـــم.
وزیـــر راه و شهرســـازی توضیـــح داد: 
وجـــود اراضـــی، نیـــروی کار و تولیـــد 

خـــل  ا د ر  د نی  ختما ســـا لـــح  مصا
کـــه در حـــوزه  مزیت هایـــی اســـت 
مســـکن وجـــود دارد. بنابرایـــن باید 
بتوانیـــم از ایـــن مزیت هـــا بـــرای راه 
کشـــور  اقتصـــاد  چرخـــه  انداختـــن 
غ  بهـــره لازم را ببریـــم. بنابرایـــن فار
از تأمین مســـکن بـــرای آحاد جامعه، 
تـــا  هیـــم  ا می خو ی ها  ر ا شـــهرد ز  ا
تســـهیل گری لازم را انجـــام دهنـــد. 
اراضـــی مـــازادی کـــه در اختیـــار و 
مالکیـــت شـــهرداری ها و یـــا دولـــت 
قـــرار دارد هرچـــه ســـریع تر بایـــد به 
مدار ســـاخت برگردد. زیرا ســـاخت 
یـــک میلیـــون واحـــد مســـکونی در 
ســـال عـــاوه بـــر اینکه قانون اســـت 
نیـــاز کشـــور نیز بـــوده و بایـــد تمامی 
دســـتگاه ها در اجـــرای آن اهتمـــام 

داشـــته باشـــند.

 از ۲ میلیون و 
۵00 هزار واحد 

خالی تاکنون 
اطاعات ۵70 
هزار واحد به 
سازمان امور 
مالیاتی برای 

دریافت مالیات 
از مالکان آنان 
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