
روایت

 روایت‌های مستأجران 
 از بی‌انصافی‌های 

برخی صاحبخانه‌ها

در حوزه مســـائل مالک و مســـتأجری یک ســـؤال مهـــم را می‌تـــوان مطرح کـــرد: »چرا در 
کشـــورهای دیگـــر تا این اندازه اختلافات مالک و مســـتأجری وجود ندارد؟« پاســـخ بســـیار 
روشـــن اســـت: »زیرا در آن کشـــورها در سیاســـتگذاری‌ها ترتیبی اتخاذ می‌شود که ملک 

تبدیل به ســـرمایه نشود.«
دکترحســـین داوودی، وکیل پایه یک دادگســـتری در این باره به »ایـــران« توضیح می‌دهد: 
امـــاک نباید احتکار شـــوند، در کشـــوری که صنعت و اقتصـــاد فعـــال دارد، نباید این‌گونه 
باشـــد. در حال حاضـــر راحت‌تریـــن و نزدیک‌ترین راهـــکار ممکن، این اســـت که دولت 
به مســـتأجران یارانه دهد. برای برقراری عدالت اجتماعی که سیاســـتی کلان اســـت نباید 
عده‌ای ضرر کنند تا ســـایرین ســـود ببرند بلکـــه همگان باید از عدالت یکســـانی برخوردار 
باشـــند. تهران پر از خانه‌های قدیمی و فرســـوده‌ای اســـت که صاحبان آنها، آن زمین‌ها را 
رها کرده تا در روزگاری دورتر با قیمتی کلان بتوانند به فروش برســـانند، این در حالی اســـت 
که باید قانونی در این خصوص وجود داشـــته باشـــد که از این دســـته از افراد ســـؤال کند و 
بخواهد که خانه‌های خود را اجـــاره دهند و نگذارند خالی بماند.او در ادامه اضافه می‌کند: 
زمین در کشـــور، ثروتی عمومی اســـت، باید خانه‌های قدیمی پیدا شـــوند، نوسازی شده و 

اجاره داده شـــوند. از این طریق نیز بســـیاری از مشـــکلات ناشـــی از افزایـــش اجاره‌ها حل 
خواهـــد شـــد. باید از این زاویـــه هم به موضوع نـــگاه کنیم که همه مالکانـــی که خانه‌های 
خود را اجاره می‌دهند، پولدار نیســـتند، ممکن اســـت به‌عنوان مثـــال پیرزنی صاحبخانه 
باشـــد که فقـــط از طریق اجاره خانه‌اش امرار معاش می‌کند یا زنی باشـــد کـــه فرزند دارد و 
سرپرســـت خانوار است پس با ســـختگیری به او نمی‌توان مشـــکل را حل کرد، زیرا او هم 
زیـــر بار تورم قـــرار دارد؛ اما در مقابل عده‌ای از افراد ممکن اســـت خانه‌های زیادی داشـــته 
باشـــند که به اجاره گذاشته‌اند، شناســـایی این قبیل افراد نیز کار راحتی است، درباره این 

افراد می‌توان به‌صورت قانونی ســـختگیری داشـــت.
بـــه گفته این وکیل دادگســـتری قانونی در ســـال 1311 تصویب شـــد که در آن گفته شـــده: 
»معاملات غیرمنقول به هیچ وجه تجاری نیســـت.« یعنی رویکرد قانونگذار در آن ســـال‌ها 
هم بـــه این‌گونه بوده که نباید به زمیـــن و ملک دیدی تجاری داشـــت. باید نگاه‌ها کلان‌تر 
باشد، در کشـــورهای لیبرال نیز به همین شـــکل اســـت، به‌عنوان نمونه در سال پانزدهم 
صاحبخانه موظف به نوســـازی اســـت یا اینکه نباید هیچ ملکی خالی بمانـــد و باید حتماً 
خانه‌هـــای خالی اجـــاره داده شـــوند. در نهایت می‌توان اثبـــات کرد که قانـــون باید قانون 

معقولـــی باشـــد، در غیر این صـــورت مـــردم آن را دور می‌زنند، دقیقاً همیـــن کاری که حالا 
انجـــام می‌دهند. بـــا زور نمی‌تـــوان کارها را از پیـــش برد، تنهـــا راه نجات این اســـت که به 

ســـمتی پیش برویم که ملـــک از مقوله ثروت خارج شـــود.

ملک نباید احتکار شود

نباید هیچ ملکی خالی بماند
زمین در کشور، ثروتی عمومی است، باید خانه‌های قدیمی پیدا شوند، 

نوسازی شده و اجاره داده شوند. از این طریق نیز بسیاری از مشکلات ناشی 
از افزایش اجاره‌ها حل خواهد شد باید نگاه‌ها کلان‌تر باشد، در کشورهای 

لیبرال نیز به همین شکل است، به‌عنوان نمونه در سال پانزدهم صاحبخانه 
موظف به نوسازی است یا اینکه نباید هیچ ملکی خالی بماند و باید حتماً 

خانه‌های خالی اجاره داده شوند. در نهایت می‌توان اثبات کرد که قانون باید قانون 
معقولی باشد، در غیر این صورت مردم آن را دور می‌زنند، دقیقاً همین کاری که حالا 

انجام می‌دهند. با زور نمی‌توان کارها را از پیش برد، تنها راه نجات این است که به 
سمتی پیش برویم که ملک از مقوله ثروت خارج شود

ـــرش بـ

فـــرض کنید طبق یـــک قـــرارداد ملک مســـکونی خود را به شـــخصی 
بـــرای مـــدت دو ســـال در ســـال 1400 اجـــاره داده‌اید، در ســـال 1402 
موعـــد اجاره بـــه پایان می‌رســـد و از ایشـــان درخواســـت می‌کنید که 
ملـــک را تخلیـــه نماید اما این شـــخص از ایـــن امر ســـرباز می‌زند. در 
ایـــن صورت شـــما می‌توانیـــد از طریق دســـتور تخلیه، مجـــدداً ملک 
موردنظر خـــود را تصرف کرده و ایشـــان را از ملک خـــارج کنید. البته 
باید توجه داشـــته باشـــید که بهره‌گیری از دســـتور تخلیه مســـتلزم وجود شرایطی اســـت: »در قرارداد اجاره، 
مدت قید شـــده باشـــد«. »قرارداد اجاره مربوط بـــه اماکن غیرتجاری یا تجاری و فاقد ســـرقفلی باشـــد«. »دو 
شـــاهد ذیل قـــرارداد اجـــاره را امضا کرده باشـــند.« »مـــدت اجاره پایـــان یافته باشـــد«. »قرارداد اجـــاره در دو 

نســـخه تنظیم و امضا شـــده باشد«.

مرجع صالح برای رسیدگی به دستور تخلیه
مرجـــع صالح برای رســـیدگی به دســـتور تخلیـــه در قراردادهای اجـــاره اعم از رســـمی یا عادی، طبـــق ماده 9 
ازقانـــون شـــورای حل اختلاف، شـــورای حل اختـــاف محل وقوع ملک اســـت. در مـــورد قراردادهـــای اجاره 
رســـمی، می‌تـــوان تخلیه ملـــک را از طریق اداره اجـــرای ثبت نیز انجـــام داد. اما در این زمینه بایـــد به این امر 
توجه داشـــته باشـــید کـــه اگر مکان مـــورد اجاره از نـــوع تجاری بـــوده و قرارداد برای ســـال 56 و یـــا قبل از آن 
باشـــد، دیگر نمی‌توان به شـــورا مراجعـــه کرد بلکه در این خصـــوص باید به دادگاه صالح مراجعه کرد. دســـتور 
تخلیه بدون تشـــکیل جلســـه رســـیدگی و فوراً و خارج از نوبت، رســـیدگی و صادر می‌شـــود و قابل اعتراض و 
تجدیدنظرخواهـــی نیســـت اما در صورتی که مســـتأجر مدعی تمدید قرارداد اجاره باشـــد در ایـــن‌ صورت باید 
شـــکایت خود را بـــه دادگاه عمومی محـــل وقوع ملک اعـــام نماید، شـــکایت او مانع از انجام تخلیه نیســـت 
مگر اینکه دادگاه رســـیدگی‌کننده شـــکایت مســـتأجر را وارد بداند در این‌صورت پس از اخذ تأمین مناســـب، 
قـــرار توقیف عملیـــات اجرایی صـــادر می‌گردد.مأمور ابلاغ مکلف اســـت دســـتور تخلیه را ظرف 24 ســـاعت 

به مســـتأجر ابلاغ کند.
برخـــی از قراردادهای اجاره مشـــمول دســـتور تخلیه نمی‌شـــوند، برای مثال مـــدت اجاره پایان نیافته باشـــد، 
توســـط دو نفر شـــاهد امضا نشـــده و یا قرارداد با قید مدت در دو نســـخه تنظیم نشـــده باشـــد. در این صورت 
در پایـــان مدت اجـــاره، مالک باید برای تخلیه ملک با ارائه دادخواســـت در شـــورای حل اختـــاف و یا دادگاه 

محل وقوع ملـــک مراجعه نماید.

1.انتقـــال ملک به دیگری: اگـــر مالک ملک خـــود را در زمان تمدید 
قـــرارداد به‌صورت رســـمی به فـــرد دیگـــری انتقال بدهد، مســـتأجر 
موظـــف می‌شـــود تـــا ظـــرف دو ماه نســـبت بـــه تخلیه ملـــک پس از 

انعقاد قـــرارداد فروش اقـــدام کند. 
در حقیقت قانون در عین حمایت از مســـتأجر، شرایطی را هم برای 
حمایت از موجر اندیشـــیده اســـت تـــا هر دو طرف از حقـــوق قانونی 
خـــود بهره‌مند بشـــوند. همچنین مصوبه ســـتاد ملی کرونـــا درباره قانون اجاره در ســـال 1399 تصویب شـــد 
و ایـــن قانون تا ســـه ماه پـــس از پایان کرونا، اعتبـــار دارد؛ بنابرایـــن هم‌اکنون و در ســـال 1401 هم این قانون 

اعتبار دارد.
 در ایـــن مصوبـــه میـــزان افزایش نـــرخ اجاره‌بها برای شـــهر تهـــران حداکثر 25 درصد و برای ســـایر شـــهرها، 
حداکثـــر 15 و 20 درصـــد اعلام شـــد. چنانچه مالک اجـــاره خود را به ایـــن میزان افزایش بدهد اما مســـتأجر 

نســـبت به آن تمایل نداشـــته باشـــد، قرارداد قابل تمدید نیســـت. 
در حقیقـــت ایـــن قانـــون برای حمایت از مســـتأجران وضع شـــد. بـــه همین دلیـــل در صورت عـــدم تمایل 

مســـتأجر، فرد موجـــر نمی‌توانـــد به‌صورت خـــودکار ایـــن قـــرارداد را تمدید کند.
2. تصمیـــم به ساخت‌وســـاز: اگـــر مالک تصمیم بـــه تعمیر یا ساخت‌وســـاز ملک خـــود بگیـــرد، می‌تواند با 

دریافـــت پروانه ســـاخت یا تعمیر، به‌صـــورت قانونی حکـــم تخلیه مســـتأجر را دریافت کند. 
خ اجاره‌بهـــا: قرارداد اجاره‌نامه در دوران کرونا زمانی قابل تمدید اســـت که فرد  3. عـــدم پرداخت افزایش نر
مســـتأجر اجاره ســـال جدید را به همراه افزایش نرخ پیشنهادشـــده در قانون، پرداخت کنـــد. در صورتی‌که 
مســـتأجر پس از گذشـــت یک ماه از تمدیـــد قرارداد، اجاره را بـــه نرخ جدید پرداخت نکنـــد، مالک می‌تواند 
به‌صـــورت قانونی و با در اختیار داشـــتن مدارک و اســـناد، حکمی بـــرای تخلیه دریافت کنـــد. البته این موارد 

همگـــی باید به تأیید مرجع صالح رســـیدگی به این امر برســـند.
4. عـــدم پرداخت اجاره: اگر مســـتأجر چندیـــن ماه نتواند اجـــاره را پرداخت کند، موجر می‌تواند بر اســـاس 
قانـــون از تمدید اجاره به‌صورت خودکار جلوگیـــری کند. اگر مالک بتواند اثبات کند که مســـتأجر به وظایف 

قانونـــی خود عمل نکرده، می‌تواند برای تخلیه مســـتأجر از مراجع صالح درخواســـت کند.
5. عـــدم رضایـــت ســـاکنین از مســـتأجر: درصورتی‌که مســـتأجر کاری خلاف عـــرف انجام بدهـــد که طی آن 
ســـاکنین ســـاختمان از وی ناراضـــی باشـــند، مالـــک می‌تواند با جمـــع‌آوری مدارک لازم نســـبت بـــه تخلیه 

مســـتأجر اقدام کند.

مالکان و مستأجران بدانند

دستور تخلیه
مستأجران و مالکان بدانند

چه زمانی مستأجر باید تخلیه کند؟

مأمور ابلاغ 
مکلف است 

دستور تخلیه 
را ظرف 24 

ساعت به 
مستأجر ابلاغ 

کند

24
ساعت

مصوبه کرونا 
تا 3 ماه پس 

از اعلام پایان 
بیماری اعتبار 

دارد

3
ماه

مســـتأجرین، در قانون روابط موجر 
و مستأجر مصوب سال‌های 1356 و 

1376 وجـــود دارد. 
البته حمایت‌هـــای قانونی از حقوق 
موجرین و مســـتأجرین که در حال 
حاضـــر با توجـــه بـــه مصوبه ســـتاد 
ملـــی کرونـــا ایجـــاد شـــد نیـــز قابل 

پرداختن اســـت.
وی ادامـــه می‌دهـــد: در ســـال‌‌های 
گذشـــته و همزمان با شیوع بیماری 
کرونا، قانون تخلیه مستأجر متوجه 
تغییراتـــی شـــد. ســـتاد ملـــی کرونا 
به‌ منظـــور حمایت از مســـتأجران، 
مصوبه‌هایـــی را تنظیم کـــرد که طی 
آن مالـــک نمی‌توانـــد مســـتأجر را تا 
پایـــان همه‌گیـــری کرونـــا مجبور به 

تخلیه ملـــک کند. 
بـــر اســـاس ایـــن مصوبه، مســـتأجر 
می‌توانـــد در صورت تمایـــل، قرارداد 
بـــه‌ شـــرط افزایـــش  اجاره‌نامـــه را 
میـــزان اجاره‌بها، به‌ صـــورت خودکار 

تمدیـــد کند. 
میـــزان افزایـــش اجاره بـــرای تهران 
25 درصد و شـــهر‌‌های دیگر بسته به 
میزان جمعیت 20 و 15 درصد است. 
البته این مصوبه شـــرایطی هم برای 
موجر و مالک اندیشـــیده اســـت که 
باوجود آن شـــرایط، مالک می‌تواند 
حکـــم تخلیـــه مســـتأجر را حتی در 

دوران کرونـــا دریافت کند.
بـــر اســـاس  او ‌می‌گویـــد: هرچنـــد 
مصوبـــه ســـتاد ملـــی کرونـــا، مالک 
مجـــوز مجبـــور کـــردن مســـتأجر به 
تخلیـــه ملک را نـــدارد، اما در صورت 
وجود شـــرایطی، می‌تواند به‌ صورت 
قانونـــی حکـــم تخلیـــه مســـتأجر را 

دریافـــت کند.
 بـــرای دریافـــت حکـــم تخلیـــه لازم 
ز  ا یکـــی  مشـــمول  مالـــک  اســـت 
شـــرایطی باشـــد که در قانـــون آمده 
اســـت. مثلاً تصمیم به ساخت‌وساز 
داشـــته باشـــد یا مســـتأجر افزایش 
اجاره‌بهـــا یا اجـــاره را در ســـال قبل 

نپرداختـــه باشـــد یا ســـاکنان محل 
سکونت از مستأجر رضایت نداشته 
باشـــند که مالـــک باید این مـــوارد را 

اثبـــات کند.
البته عـــاوه بر موارد فـــوق، مفادی 
هـــم وجـــود دارد کـــه بر اســـاس آن 
مالـــک‌ می‌توانـــد ادامـــه اجـــاره را 
متوقـــف کند. بـــه گفته ایـــن وکیل 
دادگســـتری، مســـتأجر متعهـــد بـــه 
اجـــرای تعهداتی اســـت که درصورت 
عـــدم همـــکاری، مالـــک می‌توانـــد 
حکـــم تخلیه بگیـــرد. مثـــاً فروش 
ملک یـــا نیاز مالـــک یا افـــراد تحت 

تکفـــل وی بـــه ملک.
یـــا  اثبـــات نیـــاز مالـــک  او دربـــاره 
افـــراد تحـــت تکفـــل وی بـــه ملـــک 
از دلایـــل  زیـــادی  کـــه الان شـــمار 
را شـــامل  قـــرارداد  عـــدم تمدیـــد 
می‌شـــود امـــا در برخـــی مـــوارد در 
نهایـــت مالـــک، مســـتأجر را به این 
بهانـــه بلنـــد می‌کنـــد تـــا بـــا اجـــاره 
مســـتأجر  بـــه  را  ملـــک  بیشـــتری 
دیگـــری بدهـــد، می‌گویـــد: در این 
مـــورد اگـــر توســـط مراجـــع صالح و 
مرتبـــط اثبـــات شـــود کـــه موجـــر یا 
افراد تحت تکفـــل وی به ملک مورد 
اشـــاره بـــرای ســـکونت نیـــاز دارند، 
 می‌توانند نســـبت به تخلیه مستأجر

 اقدام کنند.‌ 
البتـــه ایـــن در شـــرایطی اســـت که 
موجـــر تنهـــا مالـــک همیـــن ملـــک 
باشـــد، در غیـــر ایـــن صـــورت ایـــن 
شـــرط قابلیت اجرایی پیدا نخواهد 
کـــرد. این مـــوردی اســـت کـــه اکثر 

نمی‌داننـــد. مســـتأجر‌ها 
بـــه اعتقاد ایـــن وکیل دادگســـتری، 
کم‌وکاســـتی‌های  موجـــود  مصوبـــه 
بســـیاری دارد و اکثر نیاز‌های مالکان 
ایـــن  بـــه صـــورت کامـــل در متـــن 
مصوبه گنجانده نشـــده اســـت. اگر 
منصفانـــه به موضوع نـــگاه کنیم، در 
حقیقـــت این مصوبه بیشـــتر به نفع 

مســـتأجران عمـــل می‌کند.

 هرچند بر اساس 
مصوبه ستاد ملی 

کرونا، مالک مجوز 
مجبور کردن 

مستأجر به تخلیه 
ملک را ندارد، اما 

در صورت وجود 
شرایطی، می‌تواند 

به‌ صورت قانونی 
حکم تخلیه 

مستأجر را دریافت 
کند

مصوبه ای که 
هنوز پابرجاست

چه باید کرد؟

برای رفع تمامی مشکلات به وجود آمده نیازمند قانون کاملی 
هستیم که بتواند همه چیز را تحت‌الشعاع قرار دهد. همچنین 

درخصوص افزایش قیمت‌ها، در متن مصوبه مذکور که به 
موضوع افزایش میزان کرایه‌ها پرداخته شده است، توجه دقیقی 

به مناطق گوناگون و میزان ارزش خانه‌ها نشده و درصدی 
یکسان برای کلیه‌ مناطق با ارزش‌‌های منطقه‌ای گوناگون در نظر 

گرفته شده که علت اصلی بروز اختلافات به وجود آمده است. 
مورد دیگر این است که مقررات درج شده در ذیل این مصوبه 

تنها دربرگیرنده قرارداد‌های اجاره منازل مسکونی است و سایر 
قرارداد‌ها مانند قرارداد‌های تجاری شامل موارد مطرح شده در 

این مصوبه نمی‌شوند.

ـــرش بـ

عکس: علی محمدی  

مثنوی هفتاد من یک دعوای دیرینه
اختلافات ناتمام مالکان و مستأجران تمامی ندارد و قوانین نیز 

به‌راحتی قابل دور زدن است
از بـــدو تصویـــب قانـــون مدنـــی در 
ســـال 1307 کـــه دربردارنـــده حقوق 
مالکین و مســـتأجرین بوده است تا 
تصویب موادی از مصوبه ســـتاد ملی 
کرونا کـــه مجموعـــه قوانین مربوط 
بـــه روابـــط موجرین و مســـتأجرین 
را دســـتخوش تغییـــرات قـــرار داد، 
این قوانیـــن بین مالک و مســـتأجر 
فرازوفـــرود پرنشـــیبی را پشت‌ســـر 

قرار داده اســـت. 
یـــک وکیـــل پایه یـــک دادگســـتری 
دربـــاره قوانیـــن مربـــوط بـــه روابط 
یـــران«  »ا بـــه  مســـتأجر  و  موجـــر 
می‌گویـــد: مهم‌تریـــن حمایت‌های 
و  لکیـــن  ما ق  حقـــو ز  ا نـــی  نو قا

میزان افزایش 
اجاره برای 

تهران 25 درصد 
و شهر‌‌های دیگر 

بسته به میزان 
جمعیت 20 و 15 

درصد است

% 25
افزایش اجاره

گزارش

مهسا قوی‌قلب
روزنامه نگار

قدیم‌ترهـــا مســـتأجرها می‌توانســـتند ســـال بـــه ســـال در 
خصـــوص افزایش بهـــای اجاره‌خانـــه تصمیم‌گیـــری کنند، 
چـــرا که بـــه طور متوســـط 15 تـــا 20 درصد هـــر صاحبخانه‌ای 
می‌توانســـت اجـــاره خانـــه را بالا ببـــرد اما حالا مدتی اســـت 
کـــه اوضاع فرق کـــرده و به اصطـــاح می‌توان گفت، شـــاهد 
آشـــفته بازاری در این حوزه هســـتیم. حالا هیچ مســـتأجری 
نمی‌توانـــد دقیـــق بداند برای ســـال بعـــد چقدر قرار اســـت 

روی پـــول پیـــش و اجاره‌بهـــا بگذارد. 
قوانینـــی که دولـــت می‌گذارد هـــم به راحتی قابـــل دور زدن 

اســـت و اساســـاً از قدیم این رابطه مالک و مستأجر در کشور 
ما چون یـــک رابطه مســـتقیم اســـت مســـتأجرها می‌گویند 
اگـــر مالکی راضی نباشـــد در هـــر صورت مانـــدن در خانه جز 
اعصـــاب خـــردی چیزی نیســـت. حتی حـــالا دیگـــر به‌دلیل 
تـــورم و اینکـــه اکثـــر مالکان خـــود جـــای دیگری مســـتأجر 
ج می‌دهنـــد و برای  هســـتند، کمتر انصـــاف و رحـــم به خـــر
همین اســـت که شـــاید کمتر شـــاهد همســـایه‌های ثابت در 
غ از شـــکایت‌ها و گله‌گزاری‌های  یک محله باشـــیم. اما فـــار
مســـتأجران و گاهـــاً هم مالـــکان، آن چه بی‌شـــک می‌تواند 
گره‌های بســـیاری از مسائل از جمله مشـــکلات بین مالک و 
مســـتأجر بکاهد، قانون اســـت. حالا به نسبت قبل بیشتر در 
شـــوراهای حل اختلاف شـــاهد حضور مالکان و مستأجران 
هســـتیم. آیا درباره قوانیـــن موجود درباره حقـــوق مالکان و 
مســـتأجران چیزی می‌دانیـــد؟ در این پرونده دنبال پاســـخ 

به برخی پرســـش‌های متداول هســـتیم.
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آقـــای رضایـــی حدود 10 ســـال اســـت که 
ازدواج کرده و مســـتأجر اســـت، به گفته 
او، سه سال اســـت که در ملکی در جنت 
آبـــاد زندگـــی می‌کنـــد. می‌گویـــد: اولین 
ســـالی که بـــرای تمدید با مالـــک تماس 
گرفتـــم مطابق عـــرف، چیـــزی در حدود 
20 درصـــد روی مبلغ اجـــاره رفت که بین 
پول پیش و اجاره خانه تقســـیم شـــد اما 

ســـال دوم رقمی نجومـــی افزایش داد. 
با وجود این که ســـال گذشـــته بـــه دلیل 
شـــیوع ویـــروس کرونـــا قوانیـــن بـــرای 
مالـــکان ســـختگیرانه شـــد و از طریـــق 
همـــه رســـانه‌ها بـــه طـــور رســـمی اعلام 
شـــد که مالـــکان نبایـــد خـــارج از عرف و 
قانـــون افزایش اجـــاره بها طلـــب کنند، 
اما صاحبخانـــه من رقمی کامـــاً بی ربط 
و بســـیار بـــالا از مـــن درخواســـت کـــرد. 
از آن جایـــی کـــه فرزنـــدی بیمـــار دارم و 
جابه‌جایـــی و اثاث‌کشـــی بـــرای مـــن و 
همســـرم بسیار ســـخت اســـت، به ناچار 
زیـــر بـــار رفتـــه و اجـــاره نامـــه را تمدیـــد 

. یم د کر
بـــا  از آقـــای رضایـــی می‌پرســـم: »چـــرا 
صاحبخانـــه دربـــاره قانـــون دوران کرونا 
صحبت نکردیـــد؟ نگفتید کـــه نمی‌تواند 
شـــما را از خانه بیـــرون کند یـــا رقمی که 

طلـــب می‌کنـــد، غیرقانونی اســـت؟« 
در پاســـخ می‌گویـــد: »هـــم مـــن و هـــم 
همســـرم به حلال و حرام و نشســـتن در 
ملکی کـــه صاحبـــش از ما راضی باشـــد، 
به‌شـــدت اعتقـــاد داریم، نمی‌خواســـتم 
بـــا ایـــن اهـــرم فشـــار در خانـــه بمانیم، 
چـــون فکـــر می‌کنـــم بـــه لحاظ شـــرعی 
هم ممکن اســـت، اشکال داشـــته باشد. 
از طرفـــی از ایـــن همه بـــی وجدانی و بی 
حســـاب و کتاب رها شـــدن این بازار هم 

دارم. شکایت 
 کاش یـــک اصولـــی در ایـــن کار وجـــود 
ســـال‌های  مثـــل  حداقـــل  یـــا  داشـــت 
گذشـــته بنگاه‌هـــای معامـــات املاک به 
یک میـــزان مشـــخصی روی اجـــاره ملک 

می‌کردنـــد.« قیمت‌گـــذاری 
نمونـــه افـــرادی کـــه شـــکایت از افزایش 
عجیـــب و غریب نرخ اجـــاره خانه هنگام 
تمدید دارند، کم نیســـتند و شـــاید بتوان 
گفت در همین پایتخـــت خودمان کمتر 
مســـتأجری پیـــدا می‌شـــود کـــه از میزان 
افزایـــش نـــرخ اجـــاره خانه راضی باشـــد 
یـــا حداقـــل رقـــم اعلامـــی را تاحـــدودی 

منطقـــی بداند. 
حتـــی برخـــی مالکانی کـــه در ســـال اول 
کرونا مراعـــات افزایش اجاره بها را کردند 
در ســـال‌های بعـــد بـــه شـــکل غیرقابـــل 
بـــاوری رقم‌هـــا را افزایش دادند تا ســـال 

قبـــل را جبران کرده باشـــند.
خانـــم زنگنه هـــم از جمله مســـتأجرانی 
اســـت کـــه گلایـــه زیـــادی از صاحبخانـــه 
خـــود دارد، او می‌گویـــد: »بـــا اینکه فقط 
یک ســـال اســـت که به این خانه آمده‌ام 
امـــا صاحبخانه برای تمدید، درخواســـت 

بالایـــی از من دارد. 
ســـال گذشـــته بـــا هر مشـــکل و ســـختی 
کـــه بـــود پس‌انـــدازم را بـــه میـــزان رهن 
کامـــل خانه رســـاندم تـــا از بار ســـنگین 
پرداخـــت اجـــاره ماهانـــه خلاص شـــوم، 
یک ســـالی که گذشـــت ســـعی کـــردم باز 
هـــم پس‌انداز کنم تا ســـال دیگـــر بر روی 
پول پیش بگذارم یا ایـــن که کمکی برای 
پرداخـــت مبالغ اجاره باشـــد اما در کمال 
نابـــاوری، صاحبخانه‌ام گفت که پارســـال 
از آن جایـــی که تـــازه خانه خریـــده بود، 
نیـــاز به پـــول داشـــت بـــه همیـــن دلیل 
هـــم رهن کامل اجـــاره داده بـــود اما حالا 
دیگر چندان نیازی بـــه پول پیش ندارد و 
می‌خواهد نصف پول پیـــش را برگرداند. 
مـــن 300 میلیون تومان رهـــن کامل کرده 
بودم، حالا بـــا باز گردانـــدن 150 میلیون 
از پول پیش و افزایـــش مبلغ اجاره هیچ 
چاره‌ای جز جابه‌جا شـــدن دوباره ندارم. 
فقـــط یک ســـال اســـت که در ایـــن ملک 
ســـاکن هســـتم و هزینه‌های اثاث‌کشـــی 
مانند کامیـــون خاور برای حمل وســـائل 
و گرفتن کارگر و احتمال آســـیب رسیدن 
بـــه وســـایل برایم بســـیار ســـنگین تمام 

 . د می‌شو
از وقتی بـــا صاحبخانه صحبـــت کرده‌ام، 
کامـــاً خـــودم را باختـــه‌ام حتـــی تصـــور 
جابه‌جایـــی دوبـــاره برایـــم غیرممکـــن 
اســـت. کاش فکری برای ما مســـتأجرها 
بشـــود تا هر ســـال با ایـــن همـــه التهاب 

نباشـــیم.« روبه‌رو 
امـــا  کوچـــک  نمونه‌هـــای  تنهـــا  اینهـــا 
فراگیری از مشـــکلات ایـــن روزهای مردم 

خصوصـــاً در شـــهرهای بـــزرگ اســـت.


