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نوسازیواحدهایکوچک
بهتجمیعندارد نیاز

با این مجوز واحدهای کمتر از 5۰ متر )تا 3۰ متر( نیز بدون الزام به 
تجمیع امکان نوسازی دارند

پروانـــه ســـاخت واحد مســـکونی تابع 
ضوابـــط و قوانینـــی اســـت که یکـــی از 
آنهـــا متـــراژ زمیـــن اســـت. بـــر ایـــن 
اســـاس، پروانـــه ســـاخت یـــا نوســـازی 
بـــه متراژهای کوچـــک ارائه نمی شـــود 
اما طبـــق ضوابـــط جدیدی کـــه دولت 

بـــرای تســـهیل ســـاخت و ســـاز در نظر 
گرفته، این مانع برطرف شـــده اســـت. 
محمدآیینی معاون وزیر راه و شهرسازی 
در گفت و گـــو بـــا »ایـــران«، بـــه ضوابط 
جدیـــد که به عنوان مشـــوق برای تولید 
مســـکن مدنظر قرار گرفته اشاره کرد و 
گفت: در سیاســـت های جدید ساخت 
و ســـاز در بافت های فرســـوده 6 ویژگی 
منحصربفـــرد بـــرای تســـهیل ســـاخت 
مســـکن آمـــده اســـت کـــه بـــا اجـــرای 
مشـــوق ها، پیش بینـــی می کنـــم تـــا 3 
ماه آینده جهش نوســـازی اتفاق بیفتد.

وی افزایـــش تـــوان فنـــی، اجرایـــی و 
مالـــی مالـــکان و ســـازندگان بافت های 
فرســـوده را از مـــواردی دانســـت کـــه در 
سیاست های جدید نوســـازی در قالب 
بســـته تشـــویقی ارائـــه شـــده و موانـــع 

نوســـازی را کاهـــش خواهـــد داد.
معـــاون وزیـــر راه و شهرســـازی از جمله 
بســـته  د  بفـــر منحصر ی  گی هـــا یژ و
سیاســـتی تشـــویقی نوســـازی را تدوین 
این بسته توسط شـــورای عالی معماری 
و شهرســـازی به عنـــوان بالاترین مرجع 
تصمیم گیری شهرســـازانه دانســـت که 

در سراسر کشـــور قابلیت اجرایی دارد و 
منحصر به شهرهای بزرگ یا کلانشهرها 
نیست و مشـــوق های نوسازی در جهت 
ایجـــاد عدالـــت اجتماعـــی اســـت. وی 
افـــزود: در بســـته تشـــویقی جدیـــد بـــا 
اســـتفاده از تجارب گذشـــته نوســـازی، 
تـــلاش شـــده رابطـــه منطقـــی میـــان 
حلقه هـــای میانـــی نوســـازی و میـــان 
ساکنان و ســـازندگان ایجاد شود و برای 
سازندگان باعث انگیزه شود چون آنان 
نوســـازی بافت فرســـوده را در مقایســـه 
بـــا ســـاخت و ســـاز در مناطـــق دیگـــر، 

دارای صرفـــه اقتصادی کافی نمی دانند. 
تخفیف در ارائه مجوزهـــا، کاهش زمان 
صدور پروانه، پرداخت تســـهیلات و... 
بخشی از حمایت های دولت از مالکان 

و ســـازندگان در ایـــن بافت ها اســـت.
 آیینـــی، یکی دیگر از ویژگی های بســـته 
جدیـــد تشـــویقی نوســـازی را، رویکـــرد 
نوســـازی محله ای دانســـت بنابراین در 
این برنامه فقط نوسازی مسکن مطرح 
نیســـت و ارتقای سایر کارکردهای محله 
نیز در دستور کار است و برای دستیابی 
بـــه نوســـازی محله محـــور، تجمیـــع و 
نوســـازی بلوکی اجـــرا می شـــود که این 
موضوع فرصت ویـــژه ای را برای مالکان 

و ســـازندگان ایجاد کرده اســـت.
توانمندســـازی اقتصـــادی ســـاکنان، 
ویژگـــی دیگـــر بســـته تشـــویقی جدید 
نوسازی اســـت. به گفته معاون وزیر راه 
و شهرســـازی، در این بســـته اجازه داده 
شـــده تا در نوســـازی اختـــلاط کاربری 
ممکـــن شـــود و طبقه همکـــف کاربری 
تجـــاری یـــا خدماتـــی داشـــته باشـــد.
همچنیـــن بـــا اجـــازه افزایـــش 2 واحد 
تراکم برای واحدهـــای تجمیعی، ارزش 
افزوده برای مالکان ایجاد می شـــود که 
تصمیم گرفته شـــده تـــا بالکن)تراس( 
جزو تراکم نباشـــد به این ترتیب زیربنا 
و ســـطح مفیـــد ســـاختمان افزایـــش 
ح  طـــر در  گفـــت:  آیینـــی  می یابـــد. 
جدیـــد نوســـازی بـــرای نخســـتین بـــار 
بـــرای پلاک هـــای مســـکونی زیـــر حـــد 
نصـــاب تفکیـــک گره گشـــایی شـــده و 
پروانـــه نوســـازی بـــرای ایـــن واحدهـــا 

می شـــود. صادر 
تفکیـــک در  نوســـازی حدنصـــاب  در 
شـــهرهای مختلـــف متفـــاوت اســـت 
یعنـــی در برخی شـــهرها ممکن اســـت 
حدنصـــاب تفکیـــک 3۰۰ و در شـــهری 
دیگر 2۰۰ متر باشـــد. اکثریت دانه بندی 
در شـــهرهای مختلف زیر ۱۵۰متر است 
که بـــا مصوبـــه شـــورای عالی معماری و 
شهرســـازی این اجازه بـــه مالکین داده 
می شـــود کـــه اگـــر ملـــک آن زیـــر حد 
نصاب باشـــد بتوانند ســـاخت و ساز را 
انجـــام دهند. بـــه این ترتیـــب به گفته 
معـــاون شهرســـازی و معمـــاری وزیـــر 
راه و شهرســـازی، قطعـــات ریز دانـــه ای 
کـــه توانایـــی تجمیـــع بـــا پلاک هـــای 
دیگـــر را ندارنـــد می توانند بـــه تنهایی 
وارد ســـاخت و ســـاز شـــوند. همچنین 
شـــهرداری ها موظـــف شـــده اند تـــا به 

قطعـــات کمتـــر از ۵۰ متـــر و حتـــی 4۰ 
تـــا 3۰ متـــر پروانه داده شـــود. بـــه این 
ترتیـــب واحدهای کمتـــر از حد نصاب 
که امکان تجمیـــع ندارند نیز می توانند 
نوســـازی شـــوند. البتـــه واحدهایی که 
حد نصاب تجمیـــع را دارنـــد )۵۰ تا ۱۵۰ 
متـــر(2 متر ســـطح اشـــغال طولـــی به 
آنهـــا به عنـــوان مجـــوز داده می شـــود. 
آیینی افـــزود: نکته مهم این اســـت که 
در مجتمع هـــای در حـــال ســـاخت در 
بافـــت فرســـوده و در طرح هایی چون 
نهضـــت ملـــی مســـکن، که متوســـط 
متراژ 7۰ متر اســـت، اجازه داده شـــده 
چنـــد واحـــد کوچـــک متـــراژ )کمتر از 
الگـــوی مصـــرف ۵۰ تـــا 4۰ متـــری( نیز 
ســـاخته شـــود. مهم ترین هـــدف این 
برنامه خانه دار شـــدن افراد کم درآمدی 
اســـت کـــه توانایـــی خریـــد واحدهای 
با الگـــوی مصـــرف را ندارنـــد. جزئیات 
بسته تشویقی نوســـازی نشان می دهد 
مصوبـــات ابلاغـــی دارای ویژگی هـــای 
نســـبت  بـــه  مصو ی  یـــر ف پذ نعطا ا
بـــه شـــرایط ویـــژه هـــر شـــهر، رویکرد 
نوســـازی محلـــه ای، فرصت ویـــژه برای 
ســـازندگان و مالـــکان، توانمندســـازی 
اقتصـــادی ســـاکنان بافـــت فرســـوده 
از طریـــق انعطاف پذیـــری در ضوابـــط 
رویکـــرد  بـــا  و  کاربری هـــا  اســـتقرار 
درهـــم تنیدگـــی مســـکن و اشـــتغال و 
ایجـــاد ارزش افـــزوده روی دارایی هـــای 
ســـاکنان و افزایـــش کیفیـــت فضـــای 
سکونت اســـت. همچنین گره گشایی 
در صـــدور پروانـــه بـــرای پلاک هـــای 
مســـکونی زیـــر حـــد نصـــاب تفکیـــک 
ایـــن واحد هـــا، افزایـــش  و ســـاخت 
نفوذپذیری )قابلیت دسترســـی( محله 
و مشارکت شـــهرداری ها از ویژگی های 
دیگـــر ایـــن مصوبـــات ابلاغـــی اســـت. 
بســـته تشـــویقی کالبدی برای نوسازی 
بافت هـــای فرســـوده در چهـــار گـــروه 
انـــواع مشـــوق های پیش بینـــی شـــده 
در مصوبـــه شـــورای عالی شهرســـازی و 
معمـــاری شـــامل بازآفرینـــی یکپارچـــه 
در مقیاس بلوک شـــهری، نوســـازی در 
مقیـــاس محورهـــای اصلـــی محله ای، 
نوســـازی در عمق بافت فرسوده شهری 
و ضوابـــط تشـــویقی نوســـازی قطعات 
غیرقابـــل تجمیع اســـت. معـــاون وزیر 
راه و شهرســـازی ادامه داد: با ابلاغ این 
بســـته در برخی مناطق شـــهری تهران 
صـــدور پروانه تـــا 2۰۰ درصد رشـــد دارد.

عکس: ایسنا  

در این بسته اجازه 
داده شده تا در 

نوسازی اختلاط 
کاربری ممکن شود 
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کاربری تجاری یا 
خدماتی داشته 

باشد.
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برایمالکان
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آورده متقاضیان 
نهضت ملی مسکن 

به ۲۰۰ میلیون 
کاهش می یابد

انبوه ســـازان  انجمـــن  رئیـــس 
تهران با تشـــریح جزئیات قیمت 
بـــرای  پیشـــنهادی انبوه ســـازان 
ســـاخت نهضـــت ملی مســـکن، 
ایـــن اســـاس آورده  بـــر  گفـــت: 
متقاضیان بـــه 2۰۰ میلیون تومان 

کاهـــش می یابـــد. 
ایرج رهبر در گفت وگو با تســـنیم 
بـــا اشـــاره بـــه اینکـــه متقاضیـــان 
حداقـــل باید 4۰۰ میلیـــون تومان 
افـــزود:  باشـــند،  آورده داشـــته 
اکثـــر  کـــه  اســـت  آن  واقعیـــت 
تـــوان  ح  طـــر ایـــن  متقاضیـــان 
پرداخـــت ایـــن آورده را ندارنـــد.

وی افـــزود: بـــر ایـــن اســـاس بـــا 
هدف ســـاخت پروژه ها و خانه دار 
کردن ســـریع مردم، به وزارت راه و 
شهرسازی پیشنهاد دادیم از توان 
مالی بخـــش خصوصـــی در قبال 
ســـهم از پـــروژه اســـتفاده شـــود. 
خوشبختانه در دوره جدید وزارت 
راه و شهرســـازی، وضعیـــت تغییر 
کـــرده اســـت. رهبر بیان کـــرد: در 
جلســـه اخیر پیشـــنهاد استفاده 
از تـــوان مالی بخـــش خصوصی را 
مطـــرح کردیم کـــه وزیـــر راه آن را 
پذیرفت. وی از دســـتور وزیر راه و 
شهرســـازی برای بررسی پیشنهاد 
انبوه ســـازان خبـــر داد و گفت:  در 
رابطه با قیمت ساخت واحدهای 
نهضت ملی مســـکن نیز پیشنهاد 
7,9 میلیـــون تومانی با احتســـاب 
شـــاخص تعدیل ســـه  ماهه سوم 
ســـال ۱4۰۱ را بـــرای هـــر مترمربع 

ارائـــه کرده ایم.
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