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راه و شهرسازی چهار شنبه  26 بهمن  1۴۰1  شماره 8129

تکمیل ۹۴ هزار  مسکن مهر
 تحویل 9۴ هزار مسکن مهر تا نیمه 1۴۰2 

حدود 2۰۰ هزار واحد مسکن مهر هنوز تکمیل نشده است

آمارهـــای رســـمی از تازه  تریـــن تحـــولات بـــازار مصالـــح 
ســـاختمانی شـــهر تهـــران افـــت تـــورم ایـــن نهاده ها را 
نشـــان می دهـــد. براســـاس گـــزارش مرکـــز آمـــار، تورم 
ســـالانه مصالح ســـاختمانی شـــهر تهران کاهـــش یافته 
اســـت. کاهش تورم سالانه مصاح ســـاختمانی با وجود 
افزایـــش تورم فصلی، ثبت شـــده اســـت. بـــا اینکه تورم 
مصالح ســـاختمانی در فصل تابســـتان 1401 منفی 3.4 
درصد بود امـــا در پاییز تورم فصلی مصالح ســـاختمانی 
رو به افزایش گذاشـــته اســـت. بنا بر اطلاعـــات آماری، 
در فصـــل پاییـــز ١٤٠١ درصـــد تغییرات شـــاخص قیمت 
نهاده هـــای ســـاختمان های مســـکونی شـــهر تهـــران 
نســـبت به فصل قبل)تورم فصلی(4.6 درصد اســـت که 
در مقایســـه با فصل قبل )٣.٤- درصـــد( 8 واحد درصد 

افزایش داشـــته است.
 

تورم مصالح
در فصـــل پاییـــز١٤٠١ درصـــد تغییـــرات تـــورم نهاده های 
ســـاختمان های مســـکونی شهر تهران نســـبت به فصل 
مشـــابه ســـال قبل )تورم نقطـــه به نقطـــه( 31.6  درصد 
اســـت که در مقایســـه با فصل قبـــل )٢٩.٣ درصد( ٢.٣ 
واحد درصد افزایش داشـــته اســـت. اما تورم ســـالانه در 
پاییز امســـال مانند فصل قبل روند نزولی خود را حفظ 
کرده اســـت. در فصل گذشـــته تورم ســـالانه نهاده های 
ســـاختمان های مسکونی شـــهر تهران نســـبت به دوره 
مشـــابه ســـال قبل 34.7 درصد بـــوده که در مقایســـه 
با تورم ســـالانه شـــهریور )٣٦.٧ درصـــد( 2 واحد درصد 

کاهش داشـــته است.
در پاییز امســـال در بین نهاده های مختلف، بیشـــترین 
تـــورم فصلی بـــا 18.1 درصد مربوط به گـــروه آهن آلات، 
میلگـــرد، پروفیـــل در و پنجـــره و نـــرده و کمترین تورم 
فصلـــی بـــا ٢.٢ درصـــد کاهـــش، مربـــوط به ســـیمان، 
بتون، شـــن و ماســـه اســـت. بیشـــترین تـــورم نقطه به 
نقطـــه مصالح نیـــز بـــا 63.9 درصد مربوط به شیشـــه و 
کمتریـــن تورم نقطه بـــه نقطه با ١٥.٢ درصـــد مربوط به 
آهـــن آلات، میلگـــرد، پروفیل در و پنجره و نرده اســـت. 
بیشـــترین تورم ســـالانه مصالح نیز 76.6 درصد مربوط 
بـــه شیشـــه و کمترین تـــورم بـــا ١٤.٦ درصـــد مربوط به 
آهـــن آلات، میلگـــرد، پروفیـــل در و پنجره و نـــرده بوده 
اســـت. نکته این اســـت که آهـــن و میلگرد بـــا اینکه در 
تورم ســـالانه مصالـــح کمتریـــن افزایش قیمـــت را دارد 
امـــا در تـــورم فصلـــی در پاییز بیشـــترین تـــورم مصالح 

ســـاختمانی مربوط بـــه آهن و میلگرد اســـت.
 

هزینه ساخت مسکن و عوامل وابسته
هزینه های ســـاخت مســـکن به عوامل مختلفی وابسته 
است که زمین، مصالح، دســـتمزد و خدمات بیشترین 
ســـهم را دارد. هر چـــه قیمـــت عوامل مؤثـــر در قیمت 
نهایی مســـکن ثبات داشـــته باشد، ســـاخت و ساز هم 
رونق بیشـــتری خواهد داشـــت. افزایش قیمت زمین و 
مصالح در کاهش ســـاخت مسکن در سال های گذشته 
نقش زیادی داشـــته اســـت. متوســـط قیمـــت یک متر 
زمین در کشـــور از ســـال 90 تا 99 در حـــدود یک دهه 15 
برابر شـــده اســـت. متوســـط قیمت هر مترمربع زمین 
مســـکونی که در ســـال 90 برابـــر 500  هزار تومـــان بود در 
ســـال 99 به 7  میلیون تومـــان افزایش یافته اســـت.در 
تهران این افزایش با رشـــد 18 برابـــری میانگین قیمت 
زمین همراه بوده اســـت. متوســـط قیمت هر متر زمین 
تهـــران در ابتـــدای دهه 90 برابـــر با یک  میلیـــون تومان 
بـــوده کـــه در ســـال 99 به 25  میلیـــون تومـــان افزایش 

است. یافته 
متوســـط قیمت یک متر زمین در کشـــور از ســـال 96 تا 
1400 بیـــش از 10 برابر شـــده و از یک میلیـــون به بیش از 
10 میلیـــون تومـــان رســـیده، این قیمت در شـــهر تهران 
در ایـــن مـــدت از 5 میلیـــون بـــه بیـــش از 50 میلیـــون 
تومـــان رســـیده اســـت. قیمت مســـکن نیز در 10 ســـال 
گذشـــته افزایـــش چنـــد برابـــری را تجربه کرده اســـت. 
قیمـــت یک متر واحد مســـکونی در ســـال 90 در کشـــور 
برابـــر 500 هـــزار تومـــان و در تهران یک میلیـــون تومان 
بـــود، ایـــن قیمت ها در ســـال 99 بـــه ترتیـــب برابر 3.4 
میلیـــون و 24 میلیـــون تومان بود. در ســـال 96 تا 1400 

نیـــز قیمت یک متر مســـکن در کشـــور از یـــک میلیون 
بـــه 10 میلیون و در تهـــران از 5 میلیون بـــه 34 میلیون 
تومـــان افزایش یافت.تـــورم مصالح ســـاختمانی نیز در 
کشـــور از 12.3 درصـــد در ســـال 96 بـــه 55.3 درصد در 

ســـال 1400 افزایش یافت.
افزایش قیمـــت زمین و مصالح، از یـــک طرف و کاهش 
قـــدرت مالی متقاضیـــان از طـــرف دیگر، ســـازندگان را 
بـــرای ســـاخت و تولید مســـکن مـــردد کرده اســـت. با 
توجه بـــه تغییـــرات مداوم قیمـــت زمیـــن و مصالح که 
از ســـال 96 بـــه صورت جهشـــی رخ داده هزینـــه نهایی 
ســـاخت را بالا برده است. ســـازندگان به دنبال حاشیه 
ســـود هستند و تا به این ســـود مطمئن نرسند از فروش 
واحد خـــودداری می کنند، متقاضیانی که مســـکن را به 
قصد کســـب ســـود خریداری می کننـــد نیـــز از افزایش 
قیمت نگران نیســـتند اما متقاضیان مصرفی بیشترین 
آســـیب را از افزایش قیمت مســـکن می بینند. افزایش 
قیمت مســـکن میـــان متقاضیـــان مصرفی کـــه عمدتاً 
دهک هـــای متوســـط و ضعیـــف را دربـــر می گیـــرد تـــا 
صاحب خانه شـــدن آنان، فاصله زیـــادی ایجاد می کند، 
بـــا توجه بـــه اینکـــه افزایـــش قیمت مســـکن بر رشـــد 
اجاره بهـــا اثـــر می گـــذارد بنابرایـــن فاصله زمانـــی ایجاد 
شـــده برای انتظار خرید خانه، برای متقاضیان مصرفی 
بـــه معنـــی مانـــدگاری آنـــان در بـــازار اجـــاره و پرداخت 

اجاره بهای بیشـــتر در هر ســـال اســـت.
بـــه ســـاماندهی عوامـــل  بـــازار مســـکن  ســـاماندهی 
تأثیرگـــذار در این بازار وابســـته اســـت. هـــر چه قیمت 
زمیـــن و مصالـــح پایدارتر باشـــد از طرف دیگر ریســـک 
ســـاخت و ســـاز و تولید مســـکن برای ســـازنده ها کمتر 
اســـت و در نتیجـــه ســـرمایه گذاری در بـــازار ســـاخت 
مســـکن نیز رونق بیشـــتری می گیرد. ثبات بـــازار نهاده 
 هـــا در برنامـــه دولت برای ســـاخت 4 میلیون مســـکن 
نهضـــت ملی نیـــز تأثیـــر زیـــادی دارد. در ایـــن برنامه با 
توجـــه بـــه اینکه دولـــت زمین را بـــرای ســـاخت رایگان 
واگـــذار می کنـــد بنابرایـــن مهم ترین عوامـــل تأثیرگذار 
بر هزینه نهایی ســـاخت به عواملی دیگـــر مانند قیمت 
نهاده های ســـاختمانی وابســـته اســـت. در نهضت ملی 
مســـکن هزینه نهایی برای ســـاخت یک متر ساختمان 
ارائـــه نشـــده امـــا برخـــی متولیان ایـــن طـــرح، قیمت 
متری 7 تـــا 8 میلیـــون را بیـــان کرده اند. البتـــه برنامه 
سیاســـتی مجریان نهضت ملی مســـکن این اســـت که 
تأمیـــن مصالح بـــرای این طـــرح به قیمت تولید باشـــد 
و در قـــراردادی کـــه دولـــت بـــا تولیدکننـــدگان مصالح 
خواهد بســـت مصالح ســـاختمانی نهضت ملی مسکن 
را بـــا قیمـــت عمـــده از تولیدکننده به دســـت ســـازنده 

می رســـاند.

افت تورم مصالح ساختمانی
 تورم مصالح ساختمانی 

در پایان دولت قبل رکورد زده بود

مسکن های مهر 
باقی مانده اواسط 
سال آینده تکمیل 

و به متقاضیان 
واگذار می شود

تحویل مسکن 
مهر 

افزایش 
تورم مصالح 

ساختمانی از 
سال 96 تا 1400
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درصد

سرمایه گذاری چین 
در قطار سریع السیر 

تهران-مشهد
در ســـفر رئیس جمهور به چین 
قـــرار اســـت توافقاتـــی در زمینه 
حمل و نقـــل به خصوص حمل 
و نقـــل ریلـــی بـــا ارزش حـــدود 
12 میلیـــارد دلار منعقـــد شـــود 
کـــه شـــامل پروژه هایـــی نظیـــر 
برقی کـــردن قطار سریع الســـیر 
تهران- مشهد و ســـرمایه گذاری 
م  مـــا ا هـــی  دگا و فر شـــهر  ر  د
 . ســـت ا  ) ه ر ( خمینـــی
حل  ا ســـو ر  د ی  ر ا یه گذ ســـرما
محورهـــای  دیگـــر  از  مکـــران 
تفاهمنامه هـــای ایـــران و چیـــن 

خواهـــد بـــود.

بهبود حمل  و نقل 
دریایی کشور با تأمین 

سوخت کم سولفور
دبیرکل اتحادیه مالکان کشتی 
ایران گفـــت: ســـازمان بنادر و 
دریانـــوردی و اتحادیـــه مالکان 
کشـــتی ایران با جدیـــت پیگیر 
تأمین ســـوخت کم ســـولفور از 
طریق دولت و مجلس شـــورای 

اســـلامی هستند.
یحیـــی ضیایـــی مهرجـــردی در 
مورد اهمیت و ضـــرورت تأمین 
ی  بـــرا لفور  کم ســـو خت  ســـو
شـــناورهای ایرانـــی و خارجـــی 
متـــردد در بنادر کشـــور، اظهار 
داشـــت: ســـازمان بین المللی 
دریانوردی )IMO( کنوانسیونی 
را مصوب کرد که بر اســـاس آن 
از ســـال 2020 میلادی استفاده 
از ســـوخت کم ســـولفور بـــرای 
شـــناورهای اقیانوس پیمـــا کـــه 
بـــه بنـــادر بـــزرگ دنیـــا تـــردد 

می کننـــد، الزام آور شـــد.
وی ادامه داد: این کنوانســـیون 
از ســـال 2021 میلادی اجرایی و 
قرار شـــد بنادر دنیا شناورهایی 
را کـــه از ســـوخت کم ســـولفور 
اســـتفاده نمی کننـــد پذیـــرش 
نکرده و در عین حال از شرایط 
ســـوخت  تأمیـــن  بـــرای  لازم 
کم ســـولفور بـــرای شـــناورهایی 
د  تـــرد ر  د بنـــا یـــن  ا بـــه  کـــه 
می کننـــد، برخـــوردار باشـــند.

اخبار

عکس: ایران  عکس: ایسنا

تغییرات نرخ تورم مصالح ساختمانی در کشور 

نرخ تورمسال 

 139612.3

 139747.8

 139835.1

 139976.4

 140055.3

93.5بهار1400 

69.9پاییز1400 

55.3زمستان 1400 

44.8بهار1401 

36.7تابستان 1401 

 متوسط قیمت برخی اقلام مصالح ساختمانی -پاییز 1401

قیمت)تومان(  مصالح

 700000 سنگ پلاک صیقلی تراورتن سفید- درجه یک )مترمربع(

 11000 خاک رس )کیسه 20 الی 30 کیلوگرم(

 6900000 کولرآبی با قدرت 7000) دستگاه(

 22000 تیرآهن نمره  14)کیلوگرم((

 19000 میلگرد ساده نمره 18 و کمتر )کیلوگرم(

 52000 سیمان پرتلند تیپ 2) کیسه 50کیلویی((

 700000 بتون آماده با عیار200 کیلوگرم در مترمکعب)مترمکعب(

 100000 رادیاتور)پره(

 100000 شیشه ایرانی 4 میل )مترمربع(

علـــی عســـکری، سرپرســـت بانـــک 
تخصصی بخش مســـکن با یـــادآوری 
اینکـــه حدود 200 هزار واحد مســـکن 
مهـــر هنـــوز تکمیـــل نشـــده اســـت، 
اظهار کـــرد: 171 هـــزار واحـــد از این 
تعـــداد در مناطـــق شـــهری و بقیه در 
مناطق روســـتایی واقع شـــده است.
تـــا  شـــده  ر  مقـــر داد:  ادامـــه  وی 
واحدهـــای باقیمانـــده مســـکن مهر 
که بالای 70 درصد پیشـــرفت فیزیکی 
دارنـــد تکمیـــل و تحویـــل متقاضیان 
شـــود. از 171 هزار مسکن مهر شهری 
94 هـــزار واحد با پیشـــرفت بالای 75 
درصـــد طـــی 6 مـــاه آینـــده تکمیل و 

می شـــود. تحویل 
وی همچنیـــن بـــا اشـــاره بـــه اینکـــه 
در  نفـــر  هـــزار   843 آمـــار  مطابـــق 
ح نهضـــت ملی مســـکن ثبت نام  طر
250 هـــزار  کرده انـــد، اظهـــار کـــرد: 
نفـــر هنوز بـــرای واریـــز آورده مراجعه 
نکرد ه انـــد، حـــدود 450 هـــزار نفـــر 
عنـــوان  بـــه  شـــدگان  ثبت نـــام  از 
متقاضیـــان مؤثر در مراحل تشـــکیل 
پرونده یا اتصال به پروژه ها هســـتند. 
از متقاضیان مؤثر نیز تاکنون قرارداد 
210 هـــزار نفـــر در قالـــب پروژه هـــای 
مختلـــف امضا شـــده اســـت. حدود 
15 هـــزار مورد از ایـــن مجموع مراحل 
دفترخانـــه را طـــی می کنـــد. مابقـــی 

یـــا در  یـــا مراجعـــه نکرده انـــد  هـــم 
مرحلـــه تکمیـــل پرونـــده هســـتند و 
کســـانی که قـــرارداد منعقـــد کرده اند 
سهم الشـــرکه اقســـاط اول و دوم و 
برخـــی هـــم از آنجایـــی کـــه پروژه ها 
تـــا  از کـــم  پیشـــرفت های متفاوتـــی 
حدود 70 درصد دارد، اقســـاط ســـوم 

و چهـــارم را پرداخـــت کرده انـــد.
سرپرســـت بانـــک مســـکن بـــا بیان 
اینکـــه در طرح نهضت ملی مســـکن 
تاکنون حدود 71 هزار میلیارد تومان 
قـــرارداد امضـــا شـــده اســـت، گفت:  
تســـهیلات پروژه هـــای طـــرح نهضت 
ملـــی مســـکن بر اســـاس پیشـــرفت 
بـــه ســـازندگان پرداخـــت  فیزیکـــی 

می شـــود. 
وی خاطرنشـــان کرد: ممکن اســـت 
تعدادی از مشـــتریان بـــرای پرداخت 
سهم الشـــرکه  یـــا  بعـــدی  اقســـاط 
خـــود بـــا مشـــکلاتی مواجه باشـــند، 
اما مشـــکل حادی بـــرای مـــا تاکنون 

ایجاد نشـــده اســـت.
 

سود تسهیلات نهضت ملی 
خ جدید مسکن با نر

سرپرســـت بانـــک مســـکن بـــا بیان 
ح نهضت  خ تســـهیلات طـــر اینکه نر
ملـــی 18 درصد بود و نرخ تســـهیلات 
23 درصـــد در قراردادهـــای جدیـــد 
اعمـــال می شـــود، گفـــت: افزایـــش 
ســـرمایه این بانـــک در مراحل نهایی 
اخـــذ مجوزهـــای لازم از بانک مرکزی 

. ست ا
عسکری اظهار داشـــت: تاکنون نرخ 
تســـهیلات بـــرای طرح نهصـــت ملی 

18 درصد بـــوده، اما به عنـــوان بانک 
تابع سیاســـت های دولت هســـتیم و 
نرخ تســـهیلات 23 درصد اســـت و در 
قراردادهـــای جدیـــد باید ایـــن نرخ را 

کنیم. اعمال 
وی افـــزود: بحثی هـــم در وزارت راه و 
شهرســـازی مطرح شـــد که بـــا توجه 
به اینکـــه بخشـــی از قراردادها با نرخ 
ســـود 18 درصـــد بـــوده، آیا می شـــود 
مابه التفاوت نـــرخ را دولت به عنوان 
یارانـــه پرداخـــت کند یا خیـــر. بحث 
مقدماتـــی در ایـــن بـــاره شـــده، امـــا 
فـــرض مـــا این اســـت که چـــون نرخ 
تســـهیلات بـــه 23 تغییـــر کـــرده در 
خ باشـــد. قراردادهـــای جدید این نر
سرپرســـت بانک مسکن گفت: اینکه 
شـــیوه آن چگونه خواهـــد بود، اعلام 
می شـــود. از هفتـــه قبـــل نرخ ســـود 
جدیـــد بانکـــی ابـــلاغ شـــده و نه تنها 
بانـــک مســـکن بلکه تمامـــی بانک ها 
این نرخ را برای تســـهیلات دهی خود 

اعمـــال کرده اند.
عســـکری تأکیـــد کـــرد: از آنجایی که 
این اقدام هزینه مالـــی پروژه را تغییر 
می دهـــد، قطعـــاً میزان اقســـاط هم 
تغییر می کند؛ اما مـــدت بازپرداخت 
تســـهیلات نهضت ملی مسکن همان 
20 سال اســـت و هر قراردادی از هفته 
قبـــل منعقـــد شـــده باشـــد، بـــا نرخ 
جدید ســـود بانکی اعمال می شـــود.

عســـکری همچنیـــن دربـــاره برنامـــه 
افزایش تســـهیلات خرید مســـکن در 
ســـال آینده، گفت: مراجـــع مربوطه 
بایـــد در این زمینه تصمیـــم بگیرند و 

ما مجری هســـتیم.

گروه اقتصادی
eghtesad@irannewspaper.com

گزارش

گروه اقتصادی
eghtesad@irannewspaper.com

بازار مسکن

94 هزار مسکن 
مهر با پیشرفت 
بالای 75 درصد 
طی 6 ماه آینده 
تکمیل می شود

94
هزار

مدیرعامل ســـازمان بنادر ودریانوردی 
با پیشـــنهاد تشـــکیل خط کشتیرانی 
مشـــترک و منظم بین تهران و آستانه 
در دریـــای خـــزر، تأکید کـــرد: با توجه 
بـــه تحـــولات منطقـــه و برنامه هـــای 
بـــا  روابـــط  توســـعه  بـــرای  روســـیه 
کشـــورهای منطقه در جنـــوب خلیج 
فـــارس، لازم اســـت هر چه ســـریع تر 
به یک برنامه اقدام مشـــترک در حوزه 

تجـــارت دریایی دســـت پیـــدا کنیم.
علی اکبـــر صفایـــی در دیـــدار ســـفیر 
قزاقســـتان، بـــا بیـــان آمادگـــی ایـــن 
ســـازمان بـــرای واگـــذاری پیمانکاری 
عملیات بنـــدری در شـــمال و جنوب 
بـــه ســـرمایه گذاران بخـــش  کشـــور 
راه انـــدازی  خصوصـــی قزاقســـتانی، 
زنجیـــره تأمین و لجســـتیک دریایی را 
در راســـتای منافع بلندمدت بین دو 

کشـــور ارزیابـــی کرد.
معـــاون وزیـــر راه و شهرســـازی تأکید 
ی  ر ا یه گذ ما ســـر نـــه  گو هر  : د کـــر
بنـــادر  شـــرکت های قزاقســـتانی در 
تحـــت  یـــران،  ا جنـــوب  و  شـــمال 
ز  ا یـــت  حما ن  نـــو قا نی  پشـــتیبا

ســـرمایه گذاری خارجی قـــرار خواهد 
. گرفـــت

مدیرعامل ســـازمان بنادر ودریانوردی 
بـــا اشـــاره به پیشـــنهاد تشـــکیل خط 
کشـــتیرانی مشـــترک و منظـــم بیـــن 
تهـــران و آســـتانه در دریـــای خـــزر، 
تأکیـــد کـــرد: بـــا توجـــه بـــه تحـــولات 
سیاســـی و اقتصـــادی صـــورت گرفته 
در منطقـــه و برنامه های روســـیه برای 
توسعه روابط با کشـــورهای منطقه در 
جنـــوب خلیج فارس، لازم اســـت هر 
چه ســـریع تر بـــه یـــک برنامـــه اقدام 
مشـــترک در حـــوزه تجـــارت دریایـــی 

دســـت پیـــدا کنیم.
آســـخت اورازبای، ســـفیر قزاقســـتان 
در تهـــران نیـــز در این دیدار با اشـــاره 
کارشناســـی  هیأت هـــای  ســـفر  بـــه 
قزاقســـتان بـــه ایـــران بـــرای بازدید از 
امکانـــات و تجهیـــزات بنـــادر امیرآباد 
یـــک ســـال  و شـــهید رجایـــی طـــی 
گذشـــته، از در دســـت بررسی بودن 
چگونگی ســـرمایه گذاری شرکت های 
قزاقســـتانی در بنادر ایـــران خبر داد.

او اظهـــار داشـــت: راهبـــرد اتصال به 
آب هـــای آزاد، یکـــی از سیاســـت های 
مهـــم اقتصـــادی آســـتانه محســـوب 
می شـــود، بنابراین دولت قزاقســـتان 
نیز بـــه دنبـــال اجرایی ســـازی هر چه 
ســـریع تر پروژه همکاری لجســـتیکی 

ایران اســـت. با 

ایجاد خط کشتیرانی بین 
ایران و قزاقستان 

»ایران« برقراری خط کشتیرانی منظم  با 
قزاقستان را پیشنهاد داد

گروه اقتصادی
eghtesad@irannewspaper.com
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