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 معافیت پروازهای کمک رسان به ترکیه و 
سوریه از عوارض فرودگاهی

تسهیلات ۲۵۰ و ۳۰۰ میلیون تومانی برای 
واحد های زلزله زده خوی

بـــا موافقـــت وزیـــر راه و شهرســـازی تمامـــی پروازهـــای 
کمک رســـان به زلزلـــه زدگان ترکیـــه و ســـوریه از عوارض 
ناوبـــری و فرودگاهی معاف شـــدند. به گزارش ســـازمان 
هواپیمایی کشـــوری، به دنبال زلزله تأســـفبار کشورهای 
ترکیه و ســـوریه و ارســـال کمک های بشردوستانه توسط 
کشورهای جهان، به پیشنهاد رئیس سازمان هواپیمایی 
کشوری و موافقت وزیر راه و شهرسازی، تمامی پروازهای 
بشردوســـتانه کـــه از فضـــای جمهـــوری اســـامی ایران و 
فرودگاه هـــای ایران جهت کمک رســـانی بـــه زلزله زدگان 
کشـــورهای ترکیه و ســـوریه عبـــور می کننـــد از پرداخت 

عـــوارض ناوبری هوایـــی و فرودگاهی معاف شـــدند.

معـــاون امـــور بازســـازی بنیاد مســـکن انقاب اســـامی 
گفت: بـــه هر واحـــد روســـتایی تخریب شـــده در زلزله 
خـــوی ۲۵۰ میلیون تومان و به هر واحد شـــهری تخریب 
شـــده ۳۰۰ میلیـــون تومان تســـهیات با ســـود ۵ درصد 
پرداخـــت شـــود. جودی همچنیـــن از مصـــوب پرداخت 
۱۱۰ میلیـــون تومـــان باعوض به هر واحد تخریب شـــده 
برای اســـکان موقت، معیشـــتی و مســـکن خبر داد. وی  
گفـــت: آواربرداری از مناطق زلزله زده تا آخر ســـال پایان 
می یابد و هم اکنون پرداخت تســـهیات برای واحد های 
تعمیـــری آغـــاز شـــده و تـــاش می شـــود تـــا واحد های 
مســـکونی زلزلـــه زده در نیمـــه اول ســـال آینـــده تکمیل 
شـــود. زلزله خوی ۸ بهمن در عمـــق ۷ کیلومتری زمین 
و در ۶ کیلومتـــری خـــوی رخ داد و بر اثر آن هـــزار و ۷۵۰ 
واحد مســـکونی تخریب شـــد که نیاز به بازســـازی دارند 
و ۷ هـــزار و ۵۰۰ واحد دچـــار آســـیب و نیازمند تعمیرات 

شناســـایی شد.

 ایران رئیس دوره ای کمیسیون 
بین دولتی تراسیکا

دبیر ملی کمیســـیون تراســـیکا گفت: بر اســـاس مصوبه 
شـــانزدهمین دور اجـــاس رؤســـای کشـــور های عضـــو 
کمیســـیون بین دولتی تراســـیکا، ایران برای سال۲۰۲۴ 
به عنوان رئیس دوره ای و میزبان اجاس ســـالانه تعیین 
شـــد. ترفع افزود: تشـــکیل این شـــورا، ایجـــاد صندوق 
تأمیـــن مالی پروژه های کشـــورهای عضو تراســـیکا، تردد 
بدون ویزای راننـــدگان حمل و نقل بین المللی، تصویب 
سند توسعه کشتیرانی در خزر، تصویب نقشه راه توسعه 
ترانزیت کشـــورهای عضو و تصویب نتایج حسابرســـی و 
بودجه ســـالانه دبیرخانه از دیگر موضوعاتـــی بود که در 

اجاس گذشـــته مورد بررســـی قرار گرفت.
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یادداشت

 
وزیر راه و شهرسازی بسته تشـــویقی برای نوسازی 
بافت هـــای فرســـوده را در ۱۹ بنـــد، بـــا حمایت  از 
ســـاکنان، سازندگان و انبوه ســـازان به استانداران 
ابـــاغ کـــرد. مهـــرداد بذرپـــاش، ایـــن مصوبـــه را 
»فرصتی برای ســـاخت ۴ میلیون واحد مســـکونی 

پایدار« در کشـــور دانســـته است.
بســـته جدیـــد نوســـازی را شـــورایعالی معماری و 
شهرسازی، شـــهریور امســـال مصوب کرد. هدف 
از ایـــن مصوبـــه، ســـرعت بخشـــیدن به نوســـازی 
بافت هـــای فرســـوده اســـت. نوســـازی بافت های 
فرســـوده در تمـــام برنامه هـــای بالادســـتی بخش 
مســـکن مورد توجه قرار گرفته است و در راستای 
اجرایی شـــدن برنامه نوســـازی، در قانـــون برنامه 
ششـــم توســـعه وزارتخانه هـــای راه و شهرســـازی 
و کشـــور و شـــهرداری ها مکلـــف  شـــدند در طول 
برنامـــه نســـبت بـــه احیـــا، بهســـازی، نوســـازی و 
مقاوم ســـازی و بازآفرینـــی ســـالانه حداقـــل ۲۷۰ 
محلـــه در قالـــب بافت هـــای ناکارآمـــد، تاریخی، 
ســـکونتگاه غیررســـمی و حاشـــیه ای اقدام کنند. 
در مجموع، اهـــداف کمی و برنامه مصوب ســـتاد 
ملی و اســـتانی بازآفرینی شـــهری، با مفـــاد برنامه 
ششـــم توســـعه فاصلـــه دارد، به طـــوری کـــه ۴۰.۶ 
درصـــد از پروژهـــای مصـــوب خاتمه یافته اســـت. 
شـــهرداری ها نیـــز عملکـــردی ضعیـــف در قبـــال 
اجرای برنامه نوســـازی و بازآفرینی شـــهری دارند.
در حال حاضر بیش از یک ســـوم جمعیت شهری 
)بیـــش از ۲۱ میلیـــون نفـــر و ۶ میلیـــون خانـــوار( 
ســـاکن در یک چهـــارم ســـطح شـــهرها )معـــادل 
۱۶۶ هزار هکتـــار( مخاطب برنامه هـــای بازآفرینی 

. هستند

در ۱۲ ســـال گذشـــته، ۶۷۰ هـــزار واحد مســـکونی 
در بافت های ناکارآمد شـــهری ســـاخته و ۲۰۰ هزار 
پاک نیز در بافت فرســـوده نوســـازی شده است. 
بـــا وجـــود ایـــن، همچنـــان ۲.۷ میلیـــون واحـــد 
مســـکونی ناپایـــدار و فرســـوده در ایـــن بافت هـــا 
وجود دارد که نیازمند نوســـازی هستند. در دولت 
قبـــل ســـالانه نوســـازی ۱۰۰ هـــزار واحد فرســـوده 
در برنامـــه بـــود اما از ســـال ۹۸ و از زمـــان اجرای 
مصوبـــات ســـتاد بازآفرینـــی شـــهری، ۲۶ درصد از 

اهداف نوســـازی محقق شـــد.
برنامه نوســـازی در دولت ســـیزدهم، از ۱۰۰ به ۱۵۰ 
هزار واحد در ســـال افزایش داشـــته و این برنامه 
در نهضـــت ملـــی مســـکن قـــرار گرفته اســـت. به 
همین منظور و با هدف پیشـــبرد اهداف نوســـازی 
و همچنیـــن افزایش تولید و ســـرعت ســـاخت در 
نهضت ملی مســـکن، مشـــوق هایی برای نوسازی 

از ســـوی دولت در نظر گرفته شـــده است.
بســـته تشـــویقی شهرســـازانه اباغـــی وزیـــر راه و 
شهرســـازی بـــه اســـتانداران، سیاســـتی ۱۹  بندی 
را درخصـــوص سیاســـت های تشـــویقی کالبـــدی 
متضمـــن نوســـازی بافت های فرســـوده و ناکارآمد 
بـــا هـــدف افزایـــش کیفیـــت زندگـــی  شـــهری، 
شـــهروندان ســـاکن در این بافت هـــا و همچنین 
پیشـــبرد اهداف قانـــون جهش تولید مســـکن را 

در نظـــر دارد.
مصوبات اباغـــی دارای ویژگی های انعطاف پذیری 
مصوبه نســـبت به شـــرایط ویژه هر شـــهر، رویکرد 
نوســـازی محله ای، فرصت ویژه برای ســـازندگان و 
مالکان، توانمندســـازی اقتصادی ســـاکنان بافت 
فرســـوده از طریـــق انعطاف پذیـــری در ضوابـــط 
اســـتقرار کاربری هـــا و بـــا رویکـــرد درهم تنیدگـــی 
مســـکن و اشـــتغال و ایجـــاد ارزش افـــزوده روی 
دارایی هـــای ســـاکنان و افزایـــش کیفیـــت فضای 

ســـکونت است.
همچنیـــن گره گشـــایی در صـــدور پروانـــه بـــرای 
پاک هـــای مســـکونی زیـــر حـــد نصـــاب تفکیک 
و ســـاخت ایـــن واحد هـــا، افزایـــش نفوذپذیـــری 

کت  ر مشـــا و  محلـــه   ) ســـی ستر د بلیـــت  قا (
شـــهرداری ها از ویژگی هـــای دیگـــر ایـــن مصوبات 

اباغـــی اســـت.
جزئیـــات ۱۹ بندی بســـته تشـــویقی کالبـــدی برای 
نوســـازی بافت های فرســـوده در چهار گروه انواع 
مشوق های پیش بینی شـــده در مصوبه شورایعالی 
شهرســـازی و معماری شـــامل بازآفرینـــی یکپارچه 
در مقیـــاس بلـــوک شـــهری، نوســـازی در مقیاس 
محورهای اصلی محله ای، نوســـازی در عمق بافت 
فرسوده شهری و ضوابط تشویقی نوسازی قطعات 

غیرقابل تجمیع اســـت.
برخـــورداری از پروانـــه رایـــگان مهمتریـــن بنـــد 
سیاســـت های تشـــویقی نوســـازی بافت فرســـوده 
اســـت. کســـانی که می خواهند پروانه نوســـازی یا 
تراکـــم ســـاخت در بافت های فرســـوده را دریافت 
کنند، برابر قانـــون باید ۵۰ درصد بـــه آنها تخفیف 
داده شـــود کـــه ایـــن درصـــد می تواند بـــا تصویب 
شـــورای شـــهر و شـــهرداری ها تا ۱۰۰ درصد افزایش 
پیـــدا کنـــد و معـــادل ۱۰۰ درصـــدی که شـــهرداری 
تخفیـــف می دهد، دولـــت به شـــهرداری ها هزینه 

پرداخـــت می کند.
تســـریع در صدور پروانه نوســـازی سیاســـت دیگر 
این برنامه تشـــویقی است. متوســـط زمان صدور 
پروانـــه نزدیک بـــه ۶ ماه اســـت که در شـــهر های 
بـــزرگ بیـــش از یـــک ســـال نیـــز طول می کشـــد. 
در بســـته تشـــویقی صـــدور پروانـــه در کمتریـــن 
زمان)یـــک مـــاه تـــا یـــک هفتـــه( در نظـــر گرفته 

شـــده است.
محمـــد آیینی، معـــاون وزیـــر راه و شهرســـازی در 
خصـــوص تأثیـــر اباغیه مشـــوق های نوســـازی از 
ســـوی وزیـــر راه و شهرســـازی بـــه اســـتانداران به 
»ایران« گفت: انتظار داریم ایـــن مصوبه، با ایجاد 
توجیـــه اقتصـــادی بهتـــر باعـــث جلب مشـــارکت 
شـــود،  ســـرمایه گذاران  و  ســـازندگان  بیشـــتر 
همچنین رونـــد اخـــذ پروانه نوســـازی واحدهای 
فرســـوده صعودی شود و در کل نوسازی بافت های 

فرســـوده شـــتاب بگیرد.

نوسازی راحت شد
با ابلاغ بسته 19 بندی مشوق نوسازی دولت، پروانه ساخت 

رایگان و زمان صدور مجوز یک هفته می شود

عکس: ایران  

گروه اقتصادی
eghtesad@irannewspaper.com

گزارش اختصاصی

علی محمدی / ایران  

تحقـــق بخشـــیدن بازآفرینـــی بافـــت 
فرســـوده همـــواره در گرو شناســـایی 
رابطـــه علّـــی موانع این حـــوزه و اقدام 
جهـــت مرتفـــع کـــردن آنهـــا اســـت. 
بـــا بررســـی پیشـــینه ایـــن موضـــوع 
درمی یابیم که یکـــی از موانع بازآفرینی 
بافت فرســـوده شـــهر تهران، مســـائل 
موجود در حوزه ثبتی-مالکیتی است. 
طبـــق قانـــون حمایـــت از نوســـازی 
بافت های فرســـوده و ناکارآمد شـــهری 
مصوب ســـال ۱۳۸۹ قرار بود هر ســـال 
۱۰ درصـــد از ۲۰۶ هـــزار پاک فرســـوده 
شناســـایی  و نوســـازی شـــوند. به رغم 
تاش بی وقفه ای کـــه از زمان تصویب 
این قانون تـــا کنون صـــورت پذیرفته، 
همچنـــان در حـــال حاضـــر ۱۲۰ هـــزار 
پـــاک بـــا وجـــود تهدیـــد مخاطـــرات 
زمین شـــناختی طبیعـــی کـــه در صدر 
آنهـــا زلزله قـــرار دارد نیازمند نوســـازی 
هســـتند. این پاک ها عمدتاً به دلیل 
دارا بودن مشـــکات عدیـــده ای چون 
قرار گیری در بســـتر دانه های ســـخت 
و داشتن مسائل ثبتی-سندی از انجام 

عملیـــات نوســـازی باز مانده انـــد.
می تـــوان مســـائل حوزه ثبتی-ســـندی 
ایـــن پاک  هـــا را در ۶ دســـته عنـــوان 
کرد؛ این اماک بعضاً ۱- ســـند مشاعی 
 دارنـــد. ۲- مجهول المالـــک هســـتند. 
۳- سلســـله ایـــادی منقطـــع )زنجیـــره 
خرید و فـــروش ملک منقطع اســـت( 
دارند که نســـبت به وجود این مسأله، 
این امـــاک از نظر اداره ثبت اســـناد و 
امـــاک مالکیتشـــان رســـمیت ندارد. 

۴- اعیـــان متعلـــق بـــه مالـــک اســـت 
ولـــی عرصـــه به نهاد هـــا و دســـتگاه  ها 
تعلق دارد. ۵- اماک ســـر خـــورده )آثار 
هندســـی این اماک بـــرای اداره ثبت 
اســـناد و امـــاک به رغـــم وجود ســـند 
از بیـــن رفته بـــه طوری  که قید نشـــده 
از جهات اربعه مشـــرف بـــه چه پاکی 
هســـتند(. ۶- دارای مشـــکل تحدیـــد 
حـــدود )مســـاحت ملـــک بدرســـتی 
ذکـــر شـــده ولـــی ابعادشـــان صحیـــح 
نیســـت که نیازمند انجام نقشه برداری 
مجدد بـــوده تـــا اگر بـــه ملک یـــا گذر 
مجاور تجاوز کرده  اند مشـــخص شود( 

 . هستند
از ایـــن رو جهـــت حـــل ایـــن حـــوزه 
از موانـــع، درخواســـت تدویـــن یـــک 
دســـتورالعمل ویژه ثبتی برای اماکی 
که دارای مشکات فوق الذکر هستند، 
داریم. همچنین از ۱۶ اداره ثبت اسناد 
و امـــاک شـــهر تهـــران، در حـــوزه ۱۲ 
اداره، مشـــکل بافـــت فرســـوده وجود 
دارد کـــه خـــود بیانگر اهمیـــت انجام 
بازنگری و مداخله با نگاه حل مســـأله 
از طـــرف نهاد های ذی مدخل اســـت. 
از جملـــه پیشـــنهادهای بهره گیری از 
رویکرد حل مســـأله، می تـــوان به حل 
مشـــکات اماک منقطع بـــا مبنا قرار 
دادن استشهادیه محلی برای مالکین 
بـــا ســـبقه طولانـــی جهت اخذ ســـند 
اشـــاره و اقدام کرد. همچنین در اداره 
ثبت اســـناد و اماک بـــه علت طولانی 
بودن فرایندها )اســـتعام ثبتی ملک 
در حـــال حاضر حدود ۲ ســـال و ۱۱ ماه 
بـــه درازا می انجامـــد( و وجـــود موانـــع 
عملیاتـــی شـــدن برخـــی از قوانین، با 
انجـــام اصاحـــات مقتضـــی می توان 
به حـــل موانـــع نوســـازی ایـــن اماک 
و جلوگیـــری از بحران آفرینـــی آنهـــا در 
زمـــان وقوع زلزله کمک شـــایانی کرد.

علل باقی ماندن موانع 
بازآفرینی شهری

از سال 1389 مقرر شده بود هر سال 1۰ درصد از 2۰6 
هزار پلاک فرسوده شناسایی شده نوسازی شوند


