
اقتصادی http://irannewspaper.ir
editorial@irannewspaper.ir

   یکشنبه 25 دی 1401 
 سال بیست و هشتم
 شماره 8104

ان
یر

: ا
س

عک

گروه اقتصادی / استمرار در گاز رسانی 
بــه تمــام نقــاط کشــور با وجــود قطع 
ایــران،  بــه  ترکمنســتان  گاز  ســوآپ 
اقــدام مهم و ســتودنی شــرکت ملی 
گاز ایران در اوج ســرمای بی سابقه در 

10 سال اخیر است.
بــا  پیش تــر  هواشناســی  ســازمان 
صــدور هشــدار نارنجی  رنگ، نســبت 
لغزندگــی  و  یخبنــدان  احتمــال  بــه 
جاده هــا بــر اثر نفوذ توده هوای ســرد 
به کشــور از سه شــنبه تا جمعه )۲0 تا 
۲۳ دی مــاه( در شــرق و شمال شــرق 
و  گلســتان  و  شــمال غرب  و  غــرب  و 
مازنــدران اطلاع رســانی و پیش بینــی 
کــرده بــود که کاهــش محســوس دما 
از  ســانتیگراد  درجــه   1۵ تــا   ۸ بیــن 
سه شــنبه و مانــدگاری هــوای ســرد تا 
جمعه، در شمال غرب کشور، کاهش 
محســوس دمــا بیــن ۶ تــا 10 درجه از 
سه شــنبه و مانــدگاری هــوای ســرد تا 

جمعه را شاهد خواهیم بود.
ورود سامانه های هوای سرد، افت 
شــدید دما و ســرمای فراگیر در بیشتر 
نقاط کشــور، دمای هــوا را در برخی از 
مناطق تا منفی ۲۸ درجه ســانتیگراد 
کاهــش داد؛ بــه نحوی کــه در بیش از 
۲0 اســتان کشــور، دمای هوا به منفی 
10 درجه رســید. این عامل باعث شد 
تــا میزان مصرف گاز در کشــور به مرز 
700 میلیــون مترمکعــب در روز هــم 
برســد؛ افزایشــی معنــادار در میــزان 
مصــرف که بر ناتــرازی گاز هــم تأثیر 

بیشتری گذاشت.
بــا ایــن حــال، غلامرضا کوشــکی، 
رئیس مرکــز راهبری گاز ایــران گفته، 
با وجــود ســرمای بی ســابقه ای که در 
کشور وجود دارد، هیچ خللی در روند 
گاز رســانی وجود نداشــته زیــرا میزان 
مصــرف گاز از اویــل دی مــاه بالــغ بر 
بخــش  در  مترمکعــب  میلیــون   ۶00
خانگی و تجاری ثبت شــده و حداکثر 
مقدار مصرف در روز پنجشــنبه ۶۸۵ 
میلیــون مترمکعب بود که ۸0 درصد 

و  خانگــی  بخــش  در  تولیــدی  گاز  از 
تجاری مصرف شده است.

اســتان های  کــه  نمانــد  ناگفتــه 
خراســان رضــوی، جنوبی و شــمالی، 
مازندران و گلســتان در انتهای شــبکه 
گاز قــرار دارنــد و طبق اعلام شــرکت 
گاز  فشــار  افــت  بــا  ایــران،  گاز  ملــی 

مواجه هستند.
در  صرفه جویــی  بــا  بی تردیــد، 
مصــرف گاز می تــوان به پایــداری گاز 

در این مناطق هم کمک کرد.
در ایــن بیــن، وزیــر نفــت بــا بیان 
اینکــه روزانه ۹۸۹ میلیون مترمکعب 
گاز خام از میدان های مستقل گازی و 
مشترک در حال تولید است ، گفته که 
تدابیــر لازم نظیــر تهیــه و توزیع نفت 
گاز مایــع در کشــور  و کپســول  ســفید 
بــرای مــوارد اضطــراری انجام شــده 
در  نفــت  وزارت  اصلــی  شــرکت   4 و 

آماده باش کامل قرار دارند.
تولیــد روزانه گاز خــام در ایران در 
شــرایط فعلی حدود یک میلیارد متر 
مکعــب اســت که بعــد از جداســازی 
میعانــات گازی حــدود ۸۵0 میلیــون 
دســت  بــه   مصرفــی  گاز  مترمکعــب 

می آید.
افزایش میزان مصرف گاز خانگی 
مترمکعــب  میلیــون   ۲۵0 روزانــه  از 
در فصل گرم ســال بــه محدوده ۶۵0 
میلیون مترمکعب در شرایط فعلی، 
میلیــون   ۲00 حــدود  گازی  ناتــرازی 
آورده  پدیــد  را  روز  در  مترمکعــب 

است.
ناترازی گاز در زمســتان را می توان 
یکــی از ارثیه هــای شــوم دولــت قبــل 
برای دولت ســیزدهم به شــمار آورد 
و  تولیــد  بیــن  فاصلــه  از  ناشــی  کــه 

مصرف گاز است.

ë  دیپلماســی فعــال دولت ســیزدهم
در انرژی

آذرمــاه 1۴00 را می تــوان ســرآغاز 
فصلــی نو از همکاری هــای منطقه ای 

برای وزارت نفت ایران دانست.
در ایــن ماه، قرارداد ســوآپ گازی 
ســه جانبه بیــن ایــران، ترکمنســتان و 
پانزدهمیــن  حاشــیه  در  آذربایجــان 
همکاری هــای  ســازمان  نشســت 
اقتصــادی )اکــو(، پس از پایــان دیدار 
و  رئیســی  ســیدابراهیم  دوجانبــه 
الهام علی اف، رؤســای جمهور ایران 
و آذربایجــان از ســوی وزیــران نفــت 
دو کشــور امضــا شــد. براســاس ایــن 
میلیــارد   ۲ تــا   1.۵ ســالانه  قــرارداد، 
مترمکعــب گاز ترکمنســتان از خــاک 
جمهوری اســلامی ایران به جمهوری 

انتقال می یابد. آذربایجان 
در ایــن مســیر، ایــران گاز مصرفی 
شــمالی  اســتان  پنــج  در  نیــاز  مــورد 
کشــور را به عنوان حــق انتقال این گاز 
برداشــت می کرد. واقعیت این است 
کــه در ســال گذشــته و با فعال ســازی 
دیپلماســی انرژی و امضــای قرارداد 
 ۵ ورود  و  ترکمنســتان  گاز  ســوآپ 
انتهــای  از  گاز  مترمکعــب  میلیــون 
شــبکه توزیع گاز در شمال شرق کشور 
)که همواره نخستین محل افت فشار 
گاز در زمان های کمبود بوده اســت(، 
شــبکه گاز پایدار شــده و جلــوی افت 
فشــار در شمال شــرق هم گرفته شد؛ 
کــه دســت کم در ســال های  اقدامــی 
قبل تر ســابقه نداشت، زیرا در دولت 
یازدهم و با عملکــرد ضعیف زنگنه، 
دو  گازی  روابــط  نفــت،  ســابق  وزیــر 
کشور از سال 1۳۹5 متوقف شده بود.

بســیاری بر این باورنــد که اجرایی 
شدن عملیات سوآپ گاز ترکمنستان 
از مســیر ایران، معاملــه ای برد - برد 
بــوده اســت کــه آثــار بســیاری بــرای 

طرفین دارد.
کارشــناس  هانــی زاده،  حســن 
چرایــی  دربــاره  بین الملــل  روابــط 
در  روحانــی  دولــت  نبــودن  موفــق 
ادامــه همــکاری گازی با ترکمنســتان 
نفــت  وزیــر  بی تدبیــری  گفــت:  نیــز 
دولــت گذشــته یکــی از عوامــل نبــود 

همکاری گازی بوده اســت، در دولت 
دوازدهم متأســفانه رویکرد همکاری 
با کشورهای همسایه به عنوان یکی از 
اولویت هــای پســینی سیاســت گذاری 
بــه  و  بــوده  مطــرح  دولتمــردان 
همیــن منظــور رابطــه ذیــل برجام و 
بــا کشــورهای اروپایــی شــاکله روابــط 
بین الملــل حتی در حوزه اقتصادی و 

نفتی را شامل می شد.
وی با اشــاره به نقش قراردادهای 
تجاری با کشــورهای همســایه، افزود: 
به نظــر می رســد تعــدد قراردادهای 
بــا  ایــران  دیپلماتیــک  و  تجــاری 
کشورهای آسیایی، روسیه و همچنین 
همســایگان جنوبی و شــمالی ســبب 
شــده اســت فهــم جدیــدی در نظــام 
دیگــر  کــه  گیــرد  شــکل  بین الملــل 
تحریم ها به عنوان ابزار فشار بر ایران 

اثرگذار نخواهد بود.
توســعه  کــه  پیداســت  ناگفتــه   
دیپلماســی انرژی در دولت سیزدهم 
افــزون بــر امضــای قــرارد ســه  جانبه 

سوآپ گاز با کشــورهای ترکمنستان و 
جمهوری آذربایجان، برکات فراوانی 
مناطــق  در  گاز  تأمیــن  بــرای  بویــژه 

شمالی کشور داشته است.
بــه گفته جــواد اوجــی وزیــر نفت، 
اوضــاع  پارســال در  اینکــه  بــا وجــود 
قراردادهــای  تعهدهــای  گاز  کســری 
عــراق،  ترکیــه،  بــه  گاز  صــادرات 
ارمنســتان و آذربایجــان به طور کامل 
انجام شد، درآمد حاصل از صادرات 
در  دلار  میلیــارد  یــک  رقــم  از  گاز 
ســال ۹۹ بــه ۴ میلیــارد دلار در ســال 
یــک  نزدیــک  البتــه  کــه  رســید   1۴00
میلیــارد دلار آن مربوط بــه معوقات 
پیگیری نشــده ســال های گذشــته بود 
کــه ســرانجام آنهــا دریافت شــد، اما 
در همــان شــرایط از نظــر حجمی نیز 
از  بیشــتر  مترمکعــب  میلیــارد  یــک 
مــدت مشــابه پارســال گاز فروختــه و 
تعهدهــای ایــران طبــق قراردادهای 

امضاشده محقق شد.
دولــت  کــه  نکنیــم  فرامــوش 

ســیزدهم بــا درک تعلل هــای وزارت 
سیاســت های  قبــل،  دولــت  نفــت 
تــا  گرفــت  پیــش  در  را  مهمــی 
کم کاری هــای دولــت قبــل را جبــران 
ســازد؛ کم کاری هایــی کــه مهم تریــن 
تبعات منفی آن بــروز ناترازی گاز در 

کشور است.
برایــن اســاس، دیپلماســی انرژی 
اثــرات  از  یکــی  کــه  شــد  فعــال  نیــز 
در  گاز  قطــع  از  جلوگیــری  آن  مهــم 
اســتان های شــمال شرق کشــور بوده 
قطعــی  بــدون  گذشــته  ســال  در  کــه 
گاز ســپری شــد. اکنــون هــم بــرودت 
گازی  ســوآپ  تــا  شــده  باعــث  هــوا 
شــود،  قطــع  ایــران  بــه  ترکمنســتان 
 ۵۹ تولیدکننــده  خــود  کــه  کشــوری 
میلیــارد مترمکعــب گاز بــوده، اکنون 
در برخی از استان ها دچار قطعی گاز 

شده است.
رفــع  بــا  کــه  می شــود  پیش بینــی 
جبهه هوای ســرد، بزودی ســوآپ گاز 

دوباره فعال شود.

تخلیه حباب ربع سکه با شروع عرضه در بورس

قیمت ربع سکه 10 درصد کاهش یافت
قیمت ربع سکه در بورس به  7 میلیون و 200 هزار تومان رسید 

گروه اقتصادی /  بنا به اعلام قبلی، دیروز ۲۸0 هزار واحد ربع ســکه 
بهار آزادی در بورس عرضه شــد که در پایان فرایند حراج، این  کالا 

در محدوده قیمت 7 میلیون و ۲00 هزار تومان کشــف قیمت شــد.
در پی اعــلام بانک مرکزی برای عرضه بیش از 500 هزار قطعه 
ربــع ســکه بهــار آزادی، شــاهد افــت بیــش از یــک میلیــون تومانی 

قیمت این کالا در بازار غیررســمی بوده ایم.
بر اســاس آمــار هم اکنــون قیمت ربع ســکه بازار غیررســمی در 
محــدوده 7 میلیــون و 700 هــزار تومان قرار دارد که نســبت به یک 

هفته گذشــته بیش از 10 درصد کاهش را به ثبت رسانده است.
بــا این حال کشــف قیمت ربع ســکه در بــورس پایین تر از قیمت 
بــازار رخ داد و ایــن کالا در بورس بیش از 500 هزار تومان از آخرین 

قیمت های موجود در بازار غیررســمی پایین تر فروخته شد.
کارشناســان اعتقــاد دارنــد، افزایــش عرضــه ربع ســکه می تواند 

قیمت را در بازارهای غیررســمی به سرعت پایین آورد.
همچنیــن از نظر کارشناســان کشــف قیمت ربع ســکه در عددی 
پایین تــر از قیمــت بازار، نشــان دهنده انتظــارات منفی درخصوص 
قیمت های این کالا اســت و فعالین بازار نســبت به افزایش قیمت 

آن در آینده مردد هستند.
عرضه ربع ســکه در بورس روزهای یکشــنبه و دوشــنبه نیز ادامه 
خواهــد داشــت و پس از اتمام فرایند عرضــه، خریداران باید ظرف 
5 روز کاری، ربع ســکه خریداری شــده را از خزانــه بانک های عامل 

بگیرند. تحویل 

 1.۵ میلیارد مترمکعب از مجموع پساب کشور
 تصفیه می شود

مدیرکل دفتر تحقیقات، توســعه فناوری و ارتباط با صنعت شرکت 
مهندســی آب و فاضلاب کشــور با تأکید بر ضــرورت تعیین تکلیف 
۲۸ میلیارد مترمکعب پســاب کشاورزی و با انتقاد از آبیاری فضای 
ســبز شــهر ها با آب تصفیه شــده، گفــت: در حال حاضــر نزدیک به 
1۵ تا ۲0 درصد آب تصفیه شــده صرف فضای سبز شهری می شود.
»احمــد ســیاحی« با انتقــاد از احداث و راه انــدازی صنایع آب بَر 
در شــهر های کــم آب کشــور گفت: بر اســاس برنامه ریــزی و قوانین 
احــداث  آزاد  دریا هــای  کنــار  در  آب بــر  صنایــع  دنیــا،  در  موجــود 
می شــوند، امــا متأســفانه در ســال های گذشــته شــاهد احــداث این 
دســت از صنایع در استان هایی از کشور هســتیم که با مشکل کمبود 

آب مواجهند.
مدیــرکل دفتــر تحقیقــات، توســعه فنــاوری و ارتباط بــا صنعت 
ضــرورت  بــر  تأکیــد  بــا  کشــور  فاضــلاب  و  آب  مهندســی  شــرکت 
بهره منــدی از پســاب در صنعــت، افزود: یکی از روش های شــرکت 
مهندســی آب و فاضــلاب کشــور ایــن اســت کــه پســاب را در اختیار 
صنایــع قــرار دهــد، این اقدام ارزشــمند اســت و باید در ایــن زمینه 

سرمایه گذاری ها توسعه و گسترش یابد.
وی ادامــه داد: مجموع پســاب کشــور در ســال حــدود ۴ میلیارد 
مترمکعب اســت که شرکت مهندســی آب و فاضلاب کشور تاکنون 
موفــق به تصفیه 1.۵ میلیارد مترمکعب از این میزان شــده اســت، 
اما با بهره مندی از روش های مختلف انتظار می رود فشــار به منابع 

ســطحی و منابع آب زیرزمینی کاهش یابد.
ســیاحی همچنین با انتقاد از آبیاری فضای سبز شهر ها از طریق 
آب تصفیه شــده شهری، تصریح کرد: در حال حاضر نزدیک به 1۵ 
تا ۲0 درصد آب تصفیه شــده شهری به مصارف فضای سبز شهری 
می رسد؛ این در حالی است که استفاده از پساب به دلیل دارا بودن 

مواد مغذی برای فضای ســبز بهتر بوده و نتیجه بهتری دارد.
بــه گفته مدیــرکل دفتــر تحقیقــات، توســعه فنــاوری و ارتباط با 
صنعت شــرکت مهندســی آب و فاضلاب کشــور، با تحقق و پیشبرد 
ایــن فرآینــد، پســاب تصفیه خانــه فاضــلاب را تحویــل فضای ســبز 
می دهیــم. وی تأکیــد کرد: در ایالت کویته پاکســتان، قیمت پســاب 
تصفیه خانــه فاضلاب ۲.۵ برابر آب خام اســت، چرا که در این نوع 
آب یکســری مــواد مغــذی وجود دارد که برای کشــاورزی ارزشــمند 

است.
ســیاحی خاطرنشــان کرد: به هر میزان که پســاب شهری تصفیه 
شــود و آن را تحویل صنایع و فضای ســبز شــهری بدهیم، فشــار بر 
منابــع آب زیرزمینــی و ســطحی کاهــش می یابــد، در کنــار آن بایــد 
بدانیم که کشــور از یک بخش مهم دیگر با عنوان پســاب کشــاورزی 
برخــوردار اســت کــه در ایــن زمینه نیــز بایــد تدبیر جدی و اساســی 

صورت گیرد.

تعطیلی برخی جایگاه های سی ان جی به دلیل 
افت فشار شبکه گاز

مدیر طرح ســی ان جی شرکت ملی پخش فرآورده های نفتی ایران 
بــا اشــاره بــه اینکــه بــرای مدیریــت مصــرف گاز در برخی اســتان ها 
جایگاه هــای ســی ان جــی به صــورت نوبت بندی فعالیــت می کنند، 
گفــت: در اســتان هایی کــه شــبکه گاز بــا افــت فشــار همــراه شــده، 

جایگاه های سی ان جی تعطیل شده اند.
محمدحســن باقــری، بــا بیان اینکه فشــار گاز در برخی اســتان ها 
کاهــش پیــدا کرده، افــزود: افت فشــار باعــث تعطیلــی جایگاه های 
ســی ان جی در اســتان هایی مانند مازندران، گلســتان، خراسان های 

شمالی، رضوی و جنوبی شده است.
وی ادامــه داد: در ایــن مناطــق به دلیــل آنکــه فشــار گاز محــدود 
اســت، کمپرسورهای جایگاه های ســی ان جی امکان خدمت رسانی 

ندارند.
مدیر طرح ســی ان جی شــرکت ملــی پخش فرآورده هــای نفتی 
ایران تأکید کرد: کمپرســورهای جایگاه های ســی ان جی برای انجام 
فعالیت باید فشــار مشخصی گاز دریافت کنند که به دلیل افت فشار 

شبکه، این امکان وجود ندارد.
باقــری ادامــه داد: در اســتان های دیگر نیز که افت فشــار ندارند، 
بــه منظــور مدیریت مصــرف و با هماهنگی شــرکت ملــی گاز ایران، 
جایگاه های ســی ان جی به صــورت نوبت بندی فعالیــت می کنند تا 

گاز بخش خانگی تأمین شود. 
وی با اشاره به اینکه اولویت تأمین گاز بخش خانوار است، گفت: 
اکنون در اســتان های دیگر جایگاه ها به صورت 50 درصدی فعالیت 
می کنند. به این صورت که نیمی از جایگاه ها برای ۲4 ســاعت فعال 
هســتند و بعد از آن نیم دیگر جایگاه ها آماده تحویل گاز می شــوند. 
مدیر طرح ســی ان جی شرکت ملی پخش فرآورده های نفتی ایران 
با تأکید بر اینکه در تهران مشــکلی در جایگاه های سی ان جی اعلام 
نکرده انــد، افــزود: تمــام جایگاه های ســی ان جــی در تهــران فعال 

هستند.
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سوآپ گازی ضامن گرمای استان های شمالی
»ایران« از تأثیر دیپلماسی انرژی در تأمین پایدار گاز در دولت سیزدهم گزارش می دهد

اگر دولت سیزدهم در ماه های ابتدایی، سوآپ گازی را فعال نمی کرد،  کمبود گاز در استان های شمال شرق قطعی بود. رابطه گازی ایران و ترکمنستان به دلیل سیاست های زنگنه قطع شده بود

انا
 ش

س:
عک

افزایش صدور پروانه ساختمانی بعد از چند ماه رشد منفی
»ایران« از افزایش تولید مسکن در ماه های آینده گزارش می دهد

صدور پروانه ساختمانی بعد از 4 فصل رشد منفی، در تابستان امسال رشد 7 درصدی را نشان می دهد
بررســی آمــار مربوط  گروه اقتصادی / 
به ســمت و ســوی بازار مسکن، حاکی 
ســاختمانی  پروانــه  صــدور  رشــد  از 
پروانــه  تعــداد  افزایــش  اســت. 
ســاختمانی، افزایش ســاخت و تولید 
مســکن در ماه هــای آینــده را نمایش 
می دهــد. در کنار رشــد صــدور پروانه 
ســاختمانی عامل دیگری که افزایش 
ســاخت مســکن را پیش بینی می کند، 
بخــش  ســرمایه گذاری  افزایــش 
خصوصــی در ســاختمان های جدیــد 

است.
بــر اســاس گــزارش مرکــز آمــار از 
در  کشــور،   مســکن  بــازار  تحــولات 
تابســتان امســال بعــد از چنــد فصل 
رشد منفی صدور پروانه ساختمانی، 
ایــن رقم به مثبــت 7 درصد افزایش 
یافتــه اســت. در بهــار امســال صدور 
پروانه ســاختمانی منفی16.6 درصد 
 7 مثبــت  بــه  تابســتان  در  امــا  بــود 
درصد رســید و به عبارتی ۲۳ درصد 
رشد داشته اســت. با توجه به اجرای 
برنامــه ارائه مشــوق های نوســازی از 
آبان مــاه، صــدور پروانه ســاختمانی 
در پاییز و زمســتان رشــدی به مراتب 
داشــت  خواهــد  تابســتان  از  بیشــتر 
مــاه گذشــته  کــه در ســه  بــه طــوری 
درخواســت صدور پروانه ساختمانی 
در بافت فرســوده ۴0 درصد افزایش 
یافتــه اســت. برنامــه نوســازی بافت 
فرسوده سالانه 150 هزار واحد است. 
 700 و  میلیــون   ۲ حاضــر  حــال  در 
هزار واحد فرســوده شــهری در کشور 
موجــود اســت کــه نیــاز بــه نوســازی 
دارد. بــه گفته مهرداد بذرپاش، وزیر 
راه وشهرســازی برنامــه این اســت که 
تــا 10 ســال آینده واحدهای فرســوده 
بــه صفــر برســند. بــا توجــه بــه اینکه 
در هــر پــلاک فرســوده ۳ تــا 4 واحــد 
جدید ساخته می شــود بنابراین رشد 
تعــداد واحدها در هر پروانه ســاخت 
بــرای  عاملــی  فرســوده  بافــت  در 
افزایــش تولیــد مســکن در ماه هــای 
پیش رو اســت. در بافت های فرسوده 

در شــهرهای بزرگ و کلانشــهرها 40 
میلیــون تومــان وام ســاخت با ســود 
 ۳50 شــهرها  ســایر  در  و  درصــد   1۲
پرداخــت می شــود.  تومــان  میلیــون 
کاهش 50 درصدی عوارض ساخت، 
تخفیف در صدور پروانه ساختمانی، 
استفاده بیشــتر از سطح و تسهیل در 
تأمیــن پارکینــگ و تراکــم تشــویقی، 
بافــت  نوســازی  مشــوق های  برخــی 
فرســوده است که پیش بینی می شود 
بــا توجه بــه آن، رشــد صــدور پروانه 
ســاختمانی را در کشور بخصوص در 

تهران شاهد باشیم.
شــده  صــادر  ســاختمانی  پروانــه 
در بهــار امســال در شــهرهای کشــور 
بــرای ۳1 هــزار و 4۹7 فقــره بــوده که 
در تابســتان به ۳۲ هزار و ۳6۳ فقره 

افزایش یافته است.
همزمان بــا افزایش صدور پروانه 
بخــش  ســرمایه گذاری  ســاختمانی، 
نیــز  ساختمان ســازی  در  خصوصــی 
افزایــش داشــته اســت. بــا توجــه بــه 
این امر، در بخش مســکن بیشــترین 
بخــش  بــه  مربــوط  ســرمایه گذاری 
خصوصــی اســت و دولــت کمتر از 5 
ســاخت  در  ســرمایه گذاری  درصــد 
مســکن را دارد. رشد ســرمایه گذاری 
ساخت وســاز  در  خصوصــی  بخــش 
ایــن  بــه  از بازگشــت ســرمایه گذاران 
بــازار خبــر می دهــد. ســرمایه گذاری 
بخــش خصوصی در ســاختمان های 
جدیــد در ســال ۹۹ برابــر ۳۲7 هــزار 
ســال  در  کــه  بــود  تومــان  میلیــارد 
1۴00 بــه بیــش از ۴۵0 هــزار میلیارد 
ســرمایه گذاری  ایــن  رســید.  تومــان 
میلیــارد  هــزار   150 امســال  بهــار  در 
 1400 زمســتان  در  اســت.  تومــان 
یعنــی یک فصــل قبــل از آن، میزان 
ساختمان ســازی  در  ســرمایه گذاری 
تومــان  میلیــارد  هــزار   1۲4 بــا  برابــر 
بوده است. این میزان سرمایه گذاری 
جدیــد،  ســاختمان های  بــه  مربــوط 
و  تکمیــل  نیمــه  ســاختمان های 

ساختمان های تکمیل شده است.

عامــل دیگــری که می تــوان اثرات 
دیــد،  ساخت و ســاز  رشــد  در  را  آن 
کاهــش نرخ تــورم ســالانه نهاده های 
ســالانه  تــورم  اســت.  ســاختمانی 
مصالــح ســاختمانی در بهار امســال 
در  کــه  اســت  درصــد   44.۸ معــادل 
تابستان به ۳6.7 درصد کاهش یافته 
اســت. در حال حاضر بیشترین سهم 
از هزینــه ساختمان ســازی مربــوط به 
ســهم زمین اســت. این ســهم در کل 
کشــور 60 درصــد و در تهــران حــدود 
70 درصد هزینه ســاختمان را شامل 
می شــود. کاهش این سهم در کاهش 
قیمــت نهایــی مســکن نقــش مهمی 
دارد. تأمیــن زمین از طرف دولت در 
برنامــه نهضت ملی مســکن، در کنار 
پرداخت تسهیلات ســاخت و کاهش 
صدور قیمت مجوزها، تولید مســکن 
بــا هزینه کمتر را برای اقشــار هدف تا 

حدود زیادی افزایش می دهد.
در برنامــه نهضــت ملــی مســکن 
نظــر  در  واحــد  میلیــون   4 ســاخت 
دیگــر  سیاســت  اســت.  شــده  گرفتــه 
تمــام  قیمــت  کاهــش  بــرای  دولــت 
هزینــه  کاهــش  و  مســکن  شــده 
یــک  واحد هــای  ســاخت  ســاخت، 
طبقــه حیــاط دار در شــهر های واجــد 
شــهرهایی  تمــام  در  اســت.  شــرایط 
کــه جمعیــت زیر 50 هــزار نفر دارد و 
در مجمــوع حــدود هــزار و ۲00 شــهر 
اســت، فرایند ســاخت واحد های یک 
طبقه شــروع شــده و در برخــی موارد 
هم زمین تحویل مردم شــده است تا 
خودشــان بــه ساخت وســاز بپردازند. 
واگذاری زمیــن در این فرایند اینگونه 
اســت که زمین ها به صورت اجاره ۹۹ 
ســاله واگذار می شود. به عبارت دیگر 
ابتدا زمین ها به مدت ۲ سال به شرط 
ســاخت، اجاره موقت داده می شــود. 
این اجاره تا ۹۹ ســال تمدید می شود 
که اگر ساخت وساز انجام نشد، زمین 
واگــذاری  امــکان  پــس گرفتــه شــود. 
زمیــن قبــل از آغــاز فراینــد ســاخت 
وجــود ندارد، اما بعد از ساخت وســاز 

می تواننــد آن را بــه فروش برســانند. 
وزارت  کــه  بــرآوردی  اســاس  بــر 
راه وشهرســازی انجــام داده، تفــاوت 
قیمــت و متــراژ واحد هــای مســکونی 
آپارتمانــی بــا واحد های یــک طبقه و 
ویلایی در طرح نهضت ملی مســکن 
اینگونــه اســت کــه در آپارتمان ها ۴0 
متر مشــاعات وجود دارد و اگر هزینه 
تومــان  میلیــون   ۸ متــری  ســاخت 
شــود و هزینــه واحد هــای آپارتمانــی 
حــدود ۳۲0 میلیــون تومان بیشــتر از 
واحد های یک طبقه شود، هزینه های 
پروانه هــای  آسانســور،  مثــل  دیگــر 
ســاختمانی و تورم هــای ســالانه هــم 
تأثیــر  ســاخت  قیمــت  افزایــش  بــر 
خواهنــد گذاشــت چــون آپارتمان ها 
حــدود دو ســال زمــان برای ســاخت 
نیــاز دارنــد، امــا ســاخت واحد هــای 
ســال  یــک  مــدت  طــی  طبقــه  یــک 
بــه پایــان می رســد و مشــمول تــورم 
ســالانه نمی شــود. بــه طــور میانگین 
)آماده سازی،  زیرســاخت  هزینه های 
و معابــر(  انشــعابات  گاز  بــرق،  آب، 
1۶۵ میلیــون تومــان بــرای هــر واحد 

حیــاط  دار  و  طبقــه  یــک  متــری   ۲00
واحد هــای  بــرای  امــا  بــود،  خواهــد 
آپارتمانــی حــدود 70 میلیون تومان 
می شــود. با توجــه به ســایر هزینه ها، 
مجموع هزینه ســاخت و زیرســاخت 
در واحد هــای یــک طبقــه حیــاط    دار 
کمتر از واحد هــای آپارتمانی خواهد 
بــود و از لحاظ اقتصــادی به صرفه تر 

است.
بــا توجه به افزایش صــدور پروانه 
ســرمایه گذاری  افزایــش  ســاخت، 
و  کاهــش  ســاختمان،  بخــش  در 
همچنیــن  و  مصالــح  تــورم  تثبیــت 
مســکن  ســاخت  سیاســت های 
حمایتــی، انتظــار این اســت که روند 

تولید مسکن روندی افزایشی باشد.

 سرمایه گذاری بخش خصوصی در ساختمان های جدید 
در مناطق شهری

 میزان سرمایه گذاری زمان
)هزار میلیارد تومان(

100بهار1400

110تابستان1400

120پاییز1400

124زمستان1400

150بهار1401


