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راه و شهرسازی

افزایش 6 برابری اجاره بها در شهر تهران از سال 92 تا 1400

تلاش برای به صفر رساندن بافت فرسوده در 10 سال

طراحی و راه اندازی سامانه هشدار سیل

»ایران« براساس آمار رسمی گزارش می دهد

وزیر راه و شهرسازی خبر داد

رئیس سازمان هواشناسی خبر داد

گروه اقتصادی/ متوســط اجــاره یک متر 
واحد مسکونی در شهر تهران از15هزار و 
700 تومان در زمســتان سال 92 به بیش 
از 100 هــزار تومان در  ســال 1400 افزایش 

یافت.
بررســی بــازار اجــاره در شــهر تهــران 
نشــان می دهــد مبلــغ اجــاره یــک متــر 
آپارتمان در 8 ســال بیــش از 500 درصد 
بــالا رفتــه اســت و ایــن جهــش هزینــه 
اجاره نشــینان  زندگــی  اجاره بهــا هزینــه 
را چنــد برابــر کرده اســت. تعــداد خانوار 
در کشــور 26 میلیــون اســت کــه حــدود 
8 میلیــون خانــوار اجاره نشــین هســتند. 
براساس گزارش مرکز آمار هزینه مسکن 
خانوار شهری در کل هزینه خانوار 42.81 

درصد است.
نیــز  و  کشــور  در  مســکن  اهمیــت 
و  اقتصــادی  تأثیــرات  و  حساســیت ها 
اجتماعــی ناشــی از آن، باعــث تحولات 
قابــل ملاحظه ای در بخش مســکن و در 
نهایت در کل اقتصاد می شود. همچنین 
قســمت عمــده ای از هزینه هــای خانوار 
می شــود  مصــرف  بخــش  ایــن  در  نیــز 
بنابراین تحولات بخش مسکن می تواند 
حوزه هــای اقتصاد و بویژه اقتصاد خانوار 
را تحــت  تأثیر خود قــرار دهد. براســاس 
آماری که مرکز آمار ارائه داده است روند 
تغییــرات متوســط مبلغ اجــاره یک متر 
واحد اجاره ای در شــهر تهران از زمستان 
1٣92 تا زمســتان 1400 افزایشی بوده و از 
15 هزار و 700 تومان در زمستان 1٣92 به 
100 هزار تومان در زمســتان 1400 رسیده 
است. براساس عرف بازار، اجاره  مسکن، 
در بهار و تابســتان هر سال با رشد روبه رو 
شده و در پاییز و زمستان با کاهش تقاضا، 
کاهــش می یابــد امــا در چند ســال اخیر 
کــه جهش هــای قیمــت مســکن و اجاره 
همزمان بوده و معمولاً در نیمه دو سال 
نیز شاهد رشد اجاره بها بوده ایم. ولی این 
روند طبیعی در زمســتان 1٣96 به علت 
رشــد و جهــش قیمــت مســکن متوقف 

شده و متوسط مبلغ اجاره افزایش یافته 

اســت و ایــن الگو در تــا پاییــز 1٣99 تکرار 
شــده اســت، پس از آن تا زمســتان 1400 

افزایش اجاره بها ادامه یافته است.
از ابتدای ســال 1٣96 و با شــروع رشد 
قیمت مســکن، مبلغ اجــاره نیز افزایش 
یافتــه اســت، به طــوری کــه در زمســتان 
1٣96 مبلــغ اجــاره بــه رشــد 9 درصدی 
می رســد. در تابســتان 1٣97 این رشد به 
عــدد 11.2 درصد رســیده و در بهار 1٣98 
رشــد 17.4، در بهــار 1400 رشــد 2٣.٣ و 
در زمســتان 1400 رشــد 22.2 درصــدی 

را تجربه می کند. بیشــترین رشــد فصلی 

مبلغ اجاره در شــهر تهران، طی زمستان 
1٣92 تــا زمســتان 1400، در بهــار 1400 با 

رشد 2٣ درصدی بوده است.
متوســط قیمت اجاره در شهر تهران 
در ســال 92 برابر 16 هزار تومان و در سال 
1400 به 89 هزار تومان رســیده اســت که 

رشد 4٣0 درصدی را نشان می دهد.
در  امســال  اجاره بهــا  تــورم  شــتاب 
مهرمــاه بــه 7 درصد رســید که بیشــتر از 
ماه قبل از آن بود. در شــهریور تورم اجاره 
ماهانه در شــهر تهران حدود 4.6 درصد 

بــود امــا در آبــان و آذر رشــد ماهانه تورم 

اجاره بها شــتاب کمتــری پیدا کــرد و این 
رقم در آبــان به 4.1 و در آذرماه با کاهش 
دوباره شتاب به 2.5 درصد رسیده است.

با بررسی روند تغییرات اجاره مسکن 
در سال های گذشته، می توان دریافت که 
بازار مسکن، به طور معمول دارای دوران 
رکود و رونق اســت. اجاره مســکن در این  
ســال ها همواره افزایشــی بوده است ولی 
شدت آن به میزان تغییر قیمت مسکن 
وابســته بوده اســت. با جهــش قیمت ها 
اجاره بها نیز با شــدتی کمتر افزایش پیدا 

اجاره بهــا  بلندمــدت رشــد  می کنــد. در 
متناسب با قیمت مسکن خواهد بود.

سیاســت های حمایتی در بــازار اجاره 
طراحــی و اجرا شــده اســت؛ یکــی از این 
برنامه هــا بحث مســکن اســتیجاری بود 
کــه بــه گفتــه کارشناســان اجرایی شــدن 
ایــن طــرح می توانــد تعــادل را بــه بــازار 
اجــاره بازگردانــد، این سیاســت تــا کنون 
در حــد برنامــه باقــی مانــد و یــک دهــه 
اســت که اجرا نشــده اســت. کارشناســان 
اقتصــادی معتقدنــد کــه بــرای کاهــش 
مشــکلات اجاره نشینی بهتر است دولت 
و شــهرداری ها به ســمت تولید و احداث 
مســکن اســتیجاری حرکــت کننــد. بنابر 
گــزارش باشــگاه خبرنــگاران، چند ســال 
پیش شــهرداری تهران موافقــت خود را 
با ســاخت واحد های مســکونی در قالب 
مسکن اســتیجاری را اعلام کرده بود، اما 
بــه مــرور بعــد از گذشــت چند ســال این 
طــرح به فراموشــی ســپرده شــد. به نظر 
می رسد در شرایط فعلی، ساخت مسکن 
اســتیجاری می توانــد راهکار کنتــرل بازار 
اجاره باشد اما باید منتظر ماند و دید چه 

زمانی به مرحله اجرایی می رسد.
علاوه بر شرایط کلی حاکم بر اقتصاد، 
رشد اجاره بها در حدود یک دهه اخیر به 
خاطــر افزایش تقاضا برای اجاره اســت. 
در ایــن مــدت قیمت مســکن نیــز بیش 
از 7 برابــر شــده و متقاضیــان نتوانســتند 
خانه بخرند. از سوی دیگر در دولت قبل 
حمایت از اقشــار متوســط و آســیب پذیر 
بــرای خانــه دار شــدن بــه کمتریــن حــد 
خود رسید و عملًا برنامه ای برای عرضه 
واحدهــای حمایتــی اجــرا نشــد بــه ایــن 
ترتیب خانوار بیشــتری متقاضی مسکن 
اجاره ای شدند. اتفاق دیگر در بازار مسکن 
یــک دهــه گذشــته کاهش تولید مســکن 
است. یعنی با اینکه متقاضی برای اجاره 
مسکن زیاد شــد اما واحدهایی متناسب 
بــا این تقاضا به بازار عرضه نشــد به این 
ترتیــب قیمت اجاره همزمــان با قیمت 

مســکن بالا رفت نتیجــه ایــن نامتوازنی 
جابه جایــی  افزایــش  مســکن  بــازار  در 
اجاره نشــینان بــه مناطقــی بود که رشــد 
قیمت کمتری را داشــت. در حال حاضر 
انباشــت تقاضــا بــرای اجاره مســکن در 
شهرهای اطراف تهران و مناطق جنوبی 
وجود دارد. افزایش توان مالی متقاضیان 
خرید مسکن با پرداخت تسهیلات ارزان 
قیمت و افزایش ساخت و عرضه مسکن 
با قیمت حمایتی 2 راهکاری است که به 
اعتقاد کارشناسان حوزه مسکن، می تواند 
انباشت تقاضا برای اجاره را کاهش دهد. 
علاوه بــر آن اجرای برنامه های نوســازی 
راهکار مناســب دیگری است که به تولید 
واحدهــای بیشــتر بــرای عرضــه بــه بازار 
مســکن منجــر خواهد شــد. نوســازی هر 
واحد فرسوده ٣ تا 4 واحد را تولید خواهد 
کرد با توجه بــه اینکه در منطق مرکزی و 
جنوبی شــهر تهــران پلاک های فرســوده 
زیادی موجود است نوسازی این واحدها 
تقاضای تأمین مسکن و اجاره مسکن در 

این مناطق را کاهش خواهد داد.
 براســاس سیاســت دولــت نوســازی 
150 هزار واحد در ســال در دستور کار قرار 
دارد. حمایــت از اجرای برنامه نوســازی 
و ســرعت بخشــی بــه اجرای آن بخشــی 
مســکن  تولیــد  از  حمایــت  سیاســت  از 
متناسب با تقاضای موجود در بازار است. 
جدیدترین گزارش بانــک مرکزی از بازار 
مسکن شهر تهران نشان می دهد قیمت 
مســکن در این بــازار در آذرماه با نوســان 
2.9 درصــدی قیمــت همراه بوده اســت 
که نشان می دهد نرخ رشد آن در مقایسه 
با ماه قبل به کمتر از نصف رســیده فشار 
تقاضــا بــرای واحدهــای کوچک متــراژ و 
قدیمی نشان می دهد تقاضای مصرفی 
بخش مســکن با تولید مســکن متناسب 
با این تقاضا پاســخ داده می شود و تولید 
مســکن با متراژ بــالا و واحدهــای لوکس 
تقاضــای  از  بــر بخــش عظیمــی  تأثیــر 

مصرفی در بازار مسکن ندارد.

گــروه اقتصــادی/ وزیــر راه و شهرســازی 
گفــت: درخواســت صــدور پروانــه بــرای 
بافت فرســوده ۴0 درصــد افزایش یافته 

است.
مهــرداد بذرپــاش گفت: با بازســازی 
بافــت فرســوده کمک کنیــم 2 میلیون و 
700 هــزار واحد مســکن بافت فرســوده 
و ناپایــدار در 10 ســال بــه صفــر برســد. 
وی افــزود: هدف گــذاری ایــن اســت تــا 
مشــوق هایی در بافــت فرســوده ایجــاد 
کنیم که درخواست صدور مجوز )پروانه 

ساخت( افزایش یابد.
وی به توافق نکردن مالکان در بافت 
فرسوده شهر ها اشاره کرد و گفت: امکان 
نوســازی بدون تجمیع نیز فراهم شده و 
برخی از مشوق ها، برداشتن محدودیت، 
حذف برخی از مشاعات و تأمین تراکم و 
پارکینگ است. بذرپاش افزود:۴0 درصد 
درخواســت صدور پروانــه افزایش یافته 
است که در صورت ادامه مسیر مشوق ها 

این عدد به ۶0 درصد می رسد.
وی با اشاره به سهم 1۵0 هزار واحدی 
ســالانه شــرکت بازآفرینی شــهری برای 
بازسازی ونوســازی بافت فرسوده گفت: 
بــا همکاری شــهرداری ها این عــدد باید 
به ســالانه 200 هزار واحد برسد. وزیر راه 
و شهرســازی، گله مندی انبوه سازان را در 
ندیده گرفته شدن ظرفیت آنها در طرح 

نهضت ملی مسکن وارد دانست.
بذرپــاش گفــت: بــه ظرفیــت بزرگ 
ســازندگان قدیمــی وانبوه ســازان قدری 
کــه  حالــی  در  اســت  شــده  کم توجهــی 

تعــداد قابل توجهی از مســکن کشــور را 
آنهــا تولیــد کرده اند. بذرپاش افــزود: در 
برنامه جدید نقش معنادارتری نســبت 
به گذشــته برای انبوه ســازان و سازندگان 
مسکن داریم، اما دوست داریم آنها هم 

خودشان در ساخت پیشتاز شوند.
مختلفــی  سیاســت های  گفــت:  وی 
در ایــن زمینــه در دســتور کار مــا اســت و 
چون سازندگان مسکن تجربه زیادی در 
ســاخت دارند همه گونه تسهیلات لازم 
که در اختیار دولت اســت مانند واگذاری 
زمین و مشــوق های دیگر را برای آنها در 
نظــر داریم. وزیر راه و شهرســازی افزود: 
در چند روز آینده نشســتی با سازندگان و 

انبوه سازان مسکن خواهم داشت.
ë  پروانــه صــدور  تقاضــای  افزایــش 

ساختمانی در بافت فرسوده
وزیر راه و شهرســازی گفت: ســرعت 

نوسازی در بافت های فرسوده را با ایجاد 
مشوق هایی بالا می بریم.

افزایــش  از  شهرســازی  و  راه  وزیــر 
ســاختمانی  پروانــه  صــدور  تقاضــای 
ســرعت  داد.  خبــر  فرســوده  بافــت  در 
نوسازی در بافت های فرسوده را با ایجاد 

مشوق هایی بالا می بریم.
بــا  افــزود:  شهرســازی  و  راه  وزیــر 
همــکاری شــهرداری ها باید ســالانه 200 
هــزار واحــد در بافــت فرســوده شــهری 

نوسازی شود.
ë  اجــرای مــدل کوچک صنعتی ســازی

در طبس
بــا  گفــت:  شهرســازی  و  راه  وزیــر 
تعدادی از انبوه ســازان خراســان جنوبی 
صنعتــی  ســاخت  تــا  کردیــم  توافــق 
مســکن را شــروع کننــد. بذرپــاش گفت: 
در هفتــه گذشــته در طبس مدل کوچک 

بــا  و  کردیــم  شــروع  را  صنعتی ســازی 
تعدادی از انبوه ســازان خراســان جنوبی 
توافق کردیم تا ســاخت صنعتی مسکن 
را شــروع کننــد و تــا پایان ســال تعدادی 

مسکن تحویل داده شود.
وی افزود: در صنعتی ســازی سرعت 
ســاخت بالا می رود و قیمت تمام شــده 
مهــم اســت، امــا در برخــی از صنعتــی 
ســازی ها گفتــه می شــود به خاطــر گران 
شــدن مصالــح و عوامــل تولیــد قیمــت 
تمام شــده مســکن از روش های ســنتی 
بالاتر اســت بنابراین از هر پیشنهادی که 
قیمت تمام شده را پایین بیاورد و قدرت 

خرید مردم بالا برود استقبال می کنیم.
داد:  ادامــه  شهرســازی  و  راه  وزیــر 
ســرعت ســاخت نکتــه ای اســت کــه بــا 
می شــود.  محقــق  مختلــف  روش هــای 
حــذف  ارزان ســازی  بــرای  بنابرایــن 
بخش های غیرضروری ســاختمان را در 
پیش باید بگیریم تا قیمت ساخت تمام 

شده کاهش یابد.
وی گفت: قبلًا مذاکراتی با خارجی ها 
در زمینــه انتقال فناوری صنعتی ســازی 

انجام شده بود که به سرانجام نرسید.
وزیــر راه و شهرســازی اضافــه کــرد: 
بــه  صاحبنــام  شــرکت های  برخــی 
ســراغ صنعتی ســازی رفتنــد تــا فناوری 
صنعتی ســازی ســاختمان را وارد کننــد 
کــه این موضــوع در چند اســتان در حال 
پیگیری اســت و هــر کدام دو تا ســه هزار 
واحد پیشــنهاد داده شــده که ساخت آن 

را شروع کنند.

ســازمان  رئیــس  اقتصــادی/  گــروه 
هواشناســی کشــور بــا اشــاره بــه اینکــه 
ســامانه هشــدار ســیل دو بخش اصلی 
نرم افزاری و ســخت افزاری دارد، گفت: 
بخــش ســخت افزاری همــان توســعه 
شــبکه دیــده بانــی اســت و تجهیــزات 
تجهیــزات  یــا  و  باران ســنجی  شــبکه 
شــبکه رادارهای کشور باید تکمیل شود 
کــه در کنــار این مــوارد زیرســاخت اعم 
از زمیــن، اینترنــت و ســرورهایی بــرای 
عملیات پردازشی نیاز است؛ در سطح 
کشــور نیــز بایــد بــه لحــاظ زیرســاختی 

شــبکه تکمیل شــود کــه درخواســتمان 
را بــه رئیس جمهــور ارســال کرده ایم تا 
در صــورت تأمین منابع مالــی بتوانیم 
شــبکه را طی ســال های آینــده تکمیل 

کنیم.
بــه گفته ســحر تاجبخــش، در حوزه 
پیش بینی هــای  اساســاً  نرم افــزاری 
مــدل  دو  کــردن  جفــت  بــا  کاربــردی 
انجــام  کاربــردی  حــوزه  و  هواشناســی 
می شود. به طور مثال در سیل مدل های 
جــوی بــا مدل هــای هیدرولــوژی بایــد 

جفت شوند. 

برخــی خروجی هــای وضــع هــوا را 
مثــل پیش بینی بــاد، دما و بــارش را از 
مدل هــای جــوی می گیریم و بــا عنوان 
خروجی با پارامترهای دیگر جمع بندی 
می شــود و میــزان دبــی آب تولیدی در 
یک نقطه مشخص می شود. وی افزود: 
فاز اول سامانه هشدار سیل را طی سال 
گذشته برای ۵۵0 نقطه در کشور انجام 
دادیــم امــا ضــرورت تکمیــل آن برای 

باقی کشور نیز وجود دارد. 
حــدود ٣٣00 نقطــه در نظــر گرفته 
شــده اســت کــه بایــد منابــع مالــی آن 

تأمین شود. در این صورت تمام ٣٣00 
نقطــه به صــورت یکجا انجام می شــود 
البته ضــرورت همــکاری دســتگاه های 
همکار بر اساس قانون مدیریت بحران 
جهــاد  وزارت  و  نیــرو  وزارت  ســوی  از 

کشاورزی وجود دارد. 
رئیــس ســازمان هواشناســی کشــور 
تأکیــد کــرد کــه ســامانه هشــدار ســیل 
راه اندازی شــده اســت اما تعــداد نقاط 
انجــام  نقطــه ای  پیش بینــی  چــون 
می شود، باید به اندازه کل کشور توسعه 

یابد.

 ۵۵ هزار متقاضی روستایی تسهیلات 
200 میلیون تومانی دریافت کردند

معــاون مســکن روســتایی گفت: ۵۵ هــزار متقاضی مازاد تســهیلات مســکن 
روســتایی را دریافت می کننــد. مجید جودی گفت: ۵۵هزار متقاضی مســکن 
روستایی از 2۵آبان سال گذشته تسهیلات 100 میلیون تومانی مسکن روستایی 
را دریافت کرده بودند که به دلیل عدم ابلاغ اصلاحیه های تســهیلات مســکن 
روستایی امکان دریافت مابقی تسهیلات را نداشتند که هم اکنون این مشکل 
برطرف شده است. به گفته وی، با پیگیری های صورت گرفته این اصلاحیه ها 
ابلاغ شد و ۵۵هزار متقاضی از هفته آینده می توانند این تسهیلات را دریافت 
کنند. او گفت: روند نوسازی و مقاوم سازی مسکن روستایی بسیار خوب شده و 

مشکلی از این لحاظ وجود ندارد.
 

32 کشتی حامل کالای اساسی در انتظار تخلیه بار 
در بندر امام خمینی)ره(

مدیــر کل بنــادر و دریانــوردی خوزســتان از کاهش تعداد کشــتی ها در لنگرگاه 
بندر امام خمینی خبر داد. بهروز آقایی گفت: ماه گذشته حدود شش میلیون 
و ۴00هــزار تــن کالا در بندر امام خمینی موجود بود کــه در حال حاضر به پنج 
میلیــون و 700 هــزار تــن کاهــش پیدا کــرده که نشــان دهنده کاهش انباشــت 
کالاســت. وی افزود: از ٣۴ کشــتی موجود در لنگرگاه دو کشــتی نســبت به ماه 

گذشته کمتر شده که بر این اساس شاهد وضعیت مطلوب تری هستیم. 
وی افزود: در چند روز گذشــته پهلوگیری به اســکله ها بیشترشــده به همان 
تناســب تعــداد ورود و خــروج کشــتی ها به لنگــرگاه افزایش یافته و مشــکلات 
اسنادی در حوزه برخی شناور ها مرتفع شده است. آقایی با بیان اینکه اگر اسناد 
بین خریدار و فروشنده رد و بدل شود و ارز پرداخت شود کشتی ها زمان زیادی 
در لنگرگاه نمی مانند گفت: اگر مشکلات اسنادی رفع نشود، شناور ها تا دوماه 
نیز در لنگرگاه باقی می مانند. بهروز آقایی تأکید کرد: به طور معمول کشتی ها 

حدود 1۵ روز در لنگرگاه می مانند و سپس وارد اسکله می شوند.
 

اولویت اجرای نهضت ملی مسکن صنعتی سازی است
سرپرســت مرکــز تحقیقــات راه، مســکن و شهرســازی گفــت: اولویــت  اجرای 

نهضت ملی مسکن بهره مندی از فناوری های نوین و صنعتی سازی است. 
محمدمهــدی حیدری بــا تأکید بر اینکه در طرح نهضت ملی مســکن یکی از 
راهبردهای اصلی اســتفاده از فناوری های نوین و صنعتی ســازی است، گفت: 
به منظور دستیابی به اهداف مدنظر برای توسعه صنعتی سازی و اجرای قانون 
ســاماندهی و حمایــت از تولیــد و عرضه مســکن، دو وظیفه اصلی تســهیل و 
تسریع در بررسی و اظهارنظر در خصوص فناوری های جدید ساخت صنعتی 
طبــق ماده 2۶ آیین نامه اجرای قانون ســاماندهی و حمایت از تولید و عرضه 
مســکن و همچنین شناســایی و ارزیابی مــداوم فناوری های نوین ســاختمان، 
تهیه برنامه، توسعه روند ارزیابی، اعطای نظریه ها و گواهینامه های فنی برای 
مصالــح، فرآورده ها و ســامانه های نوین طبق ماده 1۶ آیین نامــه اجرای ماده 
1۴ قانون ساماندهی و حمایت تولید و عرضه مسکن برعهده مرکز تحقیقات 
قرار گرفت. حیدری ادامه داد: مرکز تحقیقات راه، مسکن و شهرسازی با توجه 
بــه وظایــف قانونی، مجموعه کاملی از مســتندات علمی و فنــی تهیه و نتایج 
جامعی از مطالعات آزمایشگاهی را برای هریک از فناوری های نوین شناسایی 

یا معرفی کرد.
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